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INTRODUCTION

Objet et contexte économique de 'opération.

Le projet de création d’une zone d’activités économiques (ZAE de Prébois) sur la commune
de Six-Fours-les-Plages est un aménagement important sur 'agglomération toulonnaise ; sa
nécessité est mise en évidence par le SCoT Provence Méditerranée.

Le Document d’Orientations Générales (DOG) du SCoT Provence Méditerranée, plus
précisément son schéma de développement économique, indique que le projet de Prébois
est défini comme un site d’extension a vocation d’activités économiques. Cette zone ne
devra pas avoir de vocation dominante afin de devenir un site d’intérét métropolitain.

De plus, Faménagement programmé a été retranscrit dans le PLU de Six-Fours-les-Plages
actuellement en vigueur et affirmé dans le cadre du projet de développement communal.

La réalisation de la présente opération est définie comme I'extension de la zone d’activités
économiques des Playes et sa définition est encadrée par I'Orientation d’Aménagement et
de Programmation (OAP) Prébois-La Millonne.

Le restructuration et l'urbanisation de ce secteur répondent a deux objectifs :

- Conforter le pole économique principal de la commune par I'extension mesurée de
certains secteurs ;

- Assurer une prise en compte des paysages et de I'environnement dans V'organisation
de l'urbanisation future a vocation économique.

Le développement économique est une des principales missions de la MTPM en favorisant le
développement des entreprises implantées, ou en attirant de nouvelles, en créant des
richesses pérennes par I'innovation et les services, et en créant des emplois.

Le territoire du SCoT Provence Méditerranée se révéle dynamique dans le domaine de la
croissance économique. L'analyse de la répartition spatiale des emplois, des commerces et
services fait apparaitre une concentration d’emplois sur un coeur métropolitain constitué des
communes de Toulon, la Seyne-sur-Mer, Ollioules, Six-fours-les-Plages, la Valette-du-Var, La
Garde et Hyeres.

Le pdle Ouest se présente comme un espace discontinu en développement constant, ce qui
en fait la troisieme grande polarité économique aprés Toulon et le pdle Est. Il regroupe une
vingtaine de ZAE de MPTM réparties sur trois communes : Ollioules, Six-Fours-les-Plages et la
Seyne-sur-Mer.

L'objet de I'opération soumise a I'enquéte publique est de développer sur le territoire
intercommunal de la Métropole Toulon Provence Méditerranée (MTPM) une offre en
surfaces d’activités économiques orientées vers [l'artisanat, lindustrie, et les services
attachés en vue de I'accueil de petites et moyennes entreprises.

Le projet concerne la création des infrastructures et équipements publics nécessaires a la
réalisation d’une ZAE dans le secteur de Prébois situé sur la commune de Six-Fours-les-
Plages.
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Sur la commune de Six-Fours-les-Plages sont ainsi dénombrées neuf ZAE.

Parmi elles, trois de ces zones sont localisées dans la zone d’étude (La Millonne, les Playes,
et Kennedy). La zone de Prébois est déja identifiée.

La ZAE la Millonne regroupe 170 entreprises référencées, le parc d’activités des Playes 179
entreprises et la zone d’activités Kennedy 115 entreprises.

Actuellement, plusieurs entreprises sont implantées sur la zone de Prébois ; on y recense
notamment une entreprise de construction (SPIE), une société dans le domaine de la
réparation automobile (Copas systéme) et une derniére entreprise intervenant dans les
domaines scientifique et technique (Pole cosmétique).

Contexte environnemental du projet.

Localisé au nord-est de la commune de Six-Fours-les-Plages, le site Prébois est situé en
continuité sud d’'un complexe de deux zones d’activités existantes (Parcs d’activités La
Millonne, les Playes) et, en limite nord de la zone d’activités Kennedy.

Les terrains, situés dans un contexte urbain, entourés de zones d’activités, sont
majoritairement composés d’anciennes parcelles agricoles aujourd’hui en friches, et ce sur
une surface de 8,16 ha. De I'habitat est recensé sur certaines parcelles.

Cette future zone d’activités sera découpée en 12 lots, leurs surfaces a viabiliser variant de
2.321a5.229 m2.

Trois grands éléments principaux occupent, ou sont implantés dans I'environnement
géographique proche du projet :

- de la voirie : autoroute A50 située a 1.200 m au nord, la RD26 a l'est, la RD63 au sud,
les axes de desserte locale et chemins forestiers ;

- du bati avec des batiments d’activités au nord et a I'ouest (entrepbts , garages,
bureaux, boutiques en rez de chaussée), des immeubles d’habitation comprenant
principalement des maisons individuelles dans la moitié sud et a I'ouest, et des
équipements publics au sud ;

- des espaces naturels composés de friches réparties de maniére éparse sur la zone, de
jardins aux alentours des lotissements en partie sud, et d’espaces boisés au nord-
ouest et sud-ouest.

Le projet inclut la création au sein de la ZAE :

- des voies internes de desserte des lots, a double sens, d’une largeur entre 10 et 12m
avec trottoirs ;

- d’un giratoire au croisement de ces deux voies internes ;

- de deux bassins de rétention d’eau (enterré et a ciel ouvert) ;

- d’un carrefour giratoire sur la RD 63 permettant a la ZAE de se raccorder au réseau
routier externe.

Six-Fours-les-Plages Enquéte publique unique avec enquéte parcellaire conjointe
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Les aménagements paysagers feront l'objet d’un traitement architectural et paysager
permettant d’intégrer au mieux le projet dans le paysage du secteur, tout en conservant
I'identité interne du site.

Ainsi, le projet prévoit des plantations d’arbres supplémentaires a ceux existants conservés
en I'état, afin de préserver un aspect végétal sur le site et diminuer I'impact visuel des
aménagements.

OCCUPATION DU SOL DOMINANTE
échelle 1/ 3 000 - source Opsia mission juin 2014
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Le projet d’enquéte publigue.

Par arrété du 20 octobre 2023 (annexe n°1), le Préfet du Var a prescrit I'ouverture d’une
enquéte publique unique avec une enquéte parcellaire conjointe, préalables a :

- la demande d’autorisation environnementale ;

- la déclaration d’utilité publique en vue de 'expropriation ;

- la mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme de Six-Fours-les-Plages ;

- la cessibilité des parcelles ou droits réels immobiliers nécessaires a la création de la
ZAE Prébois au bénéfice le MPTM sur le territoire de la commune de Six-Fours-les-
Plages.

1 - FONDEMENT ET PROCEDURE.

11 — FONDEMENT JURIDIQUE : le code de I'environnement, le code de I"'urbanisme et
le code de 'expropriation.

La présente enquéte publique est régie par les textes suivants :

e Le code de I'environnement, articles L.123-1 3 L.123-16 et R.123-1 a R.123-28 relatifs
aux enquétes publiques ;

o Le code de Vurbanisme, notamment ses articles L.153-54 a L.153-59, R.153-13 et
R.153-14;

e Le code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, notamment ses articles
L.110-1,L.112-1,L.121-1aL.121-5,L.122-1 a L.122-7,R.111-1 et R.111-2,R.112-1 a
R.112-27,R.121-1, R-121-2, R.131-1 a R.131-14, R.132-1 3a R.132-4;

o Le décret n°2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique
relative aux opérations susceptibles d’affecter I’environnement

Les principales étapes procédurales ont été les suivantes :

e Délibération MPTM du 25 novembre 2002 définissant I'intérét communautaire, en
matiére de développement économique, des ZAE sur son territoire, notamment de la
ZAE Prébois/Kennedy située sur la commune de Six-Fours-les-Plages ;

e Délibération MPTM du 20 septembre 2016 décidant d’ouvrir une concertation sur le
projet d’aménagement de la ZAE Prébois sur la commune de Six-Fours-les-Plages ;

e Afin d’informer le public, recueillir les avis et débattre, trois réunions publiques ont
été organisées a différents stades d’avancement du projet les 8/12/2016, 2/06/ et
7/12/2017 ;

e Décembre 2019-juin 2020 : pré-instruction du dossier unique par la Préfecture ;
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e Lettre de MPTM du 24 juin 2020 adressée au Préfet du Var demandant |'ouverture
d’une enquéte publique unique pour le projet de création d’'une ZAE dans le quartier
Prébois a Six-Fours-les-Plages ;

e Juin-septembre 2020: consultation des personnes publiques associées par la
Préfecture ;

e Novembre 2020: demande de la Direction des Territoires et de la Mer (DDTM)
portant sur la complétude du dossier au titre de la Loi sur I'Eau ;

e Dossier complété et déposé a nouveau le 20 janvier 2021. Le 5 février 2021, le
dossier Loi sur I'Eau était déclaré complet par la DDTM ;

e Le 16 mars 2021, demande de précisions de DDTM sur I'étude hydraulique. Etude
transmise le 18 juin 2021 ;

e Le 15 juillet 2021, nouvelle requéte de la DDTM a laquelle MPTM a répondu le 12
aolt 2021 ;

e Le 9septembre 2021, le plan des réseaux a di étre modifié ;

e Délibération du 24 mars 2022 du Conseil Métropolitain pronongant un avis favorable
sur le projet comprenant I’étude d’impact ;

e Délibération du 30 mars 2022 de la commune de Six-Fours-les-Plages émet un avis
favorable sur le dossier présentant le projet, comprenant I'étude d’impact, de la
création d’une ZAE Prébois sur le territoire de la commune ;

e Le 14 juin 2022, réponse a I'avis de I'autorité environnementale du 29 mars 2022 ;

e Réunion des PPA le 24 novembre 2022 ;

e Avis apres étude de I’ARS le 21 avril 2023 ;

e Llettre du Préfet du 27 septembre 2023 adressée a la Présidente du Tribunal
administratif de Toulon demandant la désignation d’un commissaire-enquéteur en
application de I'article R.123-5 du code de I’'environnement ;

e Arrété préfectoral du 20 octobre 2023 prescrivant Vouverture d’une enquéte
publique unique, avec enquéte parcellaire conjointe, préalables a :

- la demande d’autorisation environnementale ;

- la déclaration d’utilité publique en vue de I'expropriation ;

- la mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme de Six-Fours-les-Plages;

- la cessibilité des parcelles ou des droits immobiliers nécessaires.

e Délibération de MPTM du 21 décembre 2023 donne un avis favorable au dossier de
demande d’autorisation environnementale du projet.

e Délibération du 10 janvier 2024 de la commune de Six-Fours-les-Plages émet un avis
favorable sur la demande d’autorisation environnementale pour la création de la
Zone d’Activités Economiques de Prébois au bénéfice de MPTM.

12 — PROCEDURE ADMINISTRATIVE.

121 — Désignation du commissaire-enquéteur.

Le commissaire-enquéteur a été désigné par ordonnance du Président du Tribunal
Administratif n°E23000048/83 du 6 octobre 2023 (annexe n°2).
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122 — Ouverture de I'enquéte.

L'ouverture et les modalités de I'enquéte publique ont fait I'objet de I'arrété préfectoral du
20 octobre 2023 précité, complété par un avis d’ouverture d’enquéte publique (annexe n°3).

Conformément aux prescriptions de I'arrété préfectoral, 'ouverture de 'enquéte publique a
été autorisée avant la fin de I'enquéte, par une délibération de MPTM du 21 décembre 2023,
et une délibération de la commune de Six-Fours du 10 janvier 2024 (annexes n°4 et 5).

L’affichage de Vavis d’enquéte publique a fait I'objet de certificats de début et fin
d’affichage, ainsi que de photos, établis par la commune de Six-Fours-les-Plages et MPTM
(annexes n°6 a 10).

2 — ORGANISATION ET DEROULEMENT.

21 — ORGANISATION.

211 — Publicité.

La publicité a été réalisée selon les dispositions contenues dans les différents textes.

2111 — Par voie de presse.

Conformément a l'arrété d’ouverture, et aux articles L.123-10 et R.123-11 du code de
I’environnement, I'avis d’enquéte a été publié simultanément dans le quotidien Var Matin et
la Marseillaise le 15/11/2023.

Une deuxiéme parution a été insérée dans les deux mémes quotidiens le 04/12/2023
(annexes n°11 a 14).

Pour renforcer davantage la publicité autour de cette enquéte, une note d’information sur la
future zone d’activités a été réalisée, a l'initiative de la commune, dans son bulletin
municipal du mois de décembre 2023 et une troisieme publication effectuée dans le
quotidien Var-Matin le 8 janvier 2024 (annexes n°15 et 16).

2112 — Par affichage.

L’affichage de I'avis d’enquéte (annexe n°3) portant a la connaissance du public I'ouverture
de I'enquéte publique et les modalités d’organisation, a été réalisé en différents endroits :
au siege de MPTM en trois emplacements, sur les panneaux d’affichage de la Direction
générale des services techniques de Six-Fours, et de ses trois mairies-annexes, ainsi qu’a
trois points desservis par une voie en bordure du terrain délimitant la future zone d’activités
Prébois (chemins de la Pertuade, des Négadoux et RD 63).
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Le commissaire-enquéteur a personnellement vérifié sur place, aux différents endroits
précités, les panneaux contenant les mentions légales avant le début de I'enquéte.
Aucune observation n’est a formuler.

2113 — Dématérialisation.

Conformément aux articles L.123-10, L.123-12, L.123.13, R.123-5, R.123-9, R.123-13 du code
de I'environnement traitant particuliérement de la dématérialisation, et en application de
I'arrété préfectoral du 20 octobre 2023, les informations relatives au projet d’enquéte
pouvaient étre consultées sur le site internet de la préfecture a l'adresse suivante:
https://www.registre-numerique.fr/zae-prebois-six-fours.

Un accés au dossier était possible sur un poste informatique installé aux siéges des enquétes
(MPTM et mairie de Six-Fours), ainsi qu’a la Préfecture du Var.

L'arrété préfectoral prescrivait que le public pouvait consigner ses observations, outre sur le
registre d’enquéte, en les adressant par écrit au commissaire-enquéteur a I'adresse postale
aux sieges des enquétes.

Le public pouvait également formuler ses observations par courriel transmis au commissaire-
enquéteur a ladresse électronique suivante: zae-prebois-six-fours@mail.registre-
numerique.fr

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Les affiches de couleur jaune attiraient le regard ; elles étaient clairement visibles depuis la
voie publique et disposées en plusieurs endroits fréquentés aux siéges de MPTM, de la
commune de Six-Fours, de ses annexes, et autour du terrain de la future ZAE.

Le commissaire-enquéteur considére que I'affichage est conforme aux exigences de la
réglementation, d’autant plus que ces obligations légales concernant la publicité ont été
renforcées par plusieurs initiatives complémentaires de MPTM et de la commune :

- publication de 'avis d’enquéte sur les sites internet de MPTM et de la ville avec reproduction
de I'affiche sur la page d’accueil ;
- publication de I'avis d’enquéte dans le bulletin municipal du mois de décembre 2023 de la

Ville de Six-Fours-les-Plages ;

- publication du projet d’ensemble dans la presse locale (Var Matin) le 8 janvier 2024 ;

- vérifications périodiques de la présence de I'affichage autour du terrain a l'initiative de la
commune par des tournées fréquentes de la police municipale.

Il convient de souligner les efforts constants de la Ville de Six-Fours pour surveiller la présence
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de l'affichage autour du terrain; en effet, a plusieurs reprises, les affiches ont été, soit
emportées par le vent, soit purement et simplement retirées. MPTM a été dans I'obligation
d’en commander et installer de nouvelles.

D’autre part, les directives concernant la dématérialisation de I'enquéte publique ont été
appliquées.

212 — Registre d’enquéte et dossier mis a la disposition du public.

Un registre d’enquéte a été ouvert au sieége de I'enquéte en mairie.

Tous les feuillets de ce registre ont été paraphés par le commissaire-enquéteur le jour de
I'ouverture de I'enquéte.

Au cours de la durée de Fenquéte, I'ensemble du dossier était tenu a la disposition du public
lors des permanences du commissaire-enquéteur, ainsi qu’a la mairie durant les horaires
d’ouverture au public.

Par ailleurs, un poste informatique était mis a ia disposition du public dans les mémes
conditions que le support papier.

Toute personne pouvait étre entendue par le commissaire-enquéteur, mentionner ses
observations sur le registre prévu a cet effet, déposer des documents ou contre-
propositions, ou les adresser par écrit au commissaire-enquéteur en mairie, en vue d’étre
annexés au registre.

Conformément a Iarticle L.123-13 du code de I'’environnement, le public pouvait également
formuler ses observations par messagerie a I'adresse indiquée sur I'arrété d’ouverture de
I'enquéte.

A l'expiration du délai d’enquéte, et conformément a l'article R.123-18 du code de

I’environnement, le registre a été clos et signé par le commissaire-enquéteur.

Enfin, les deux collectivités avaient publié sur leurs sites internet respectifs I'ouverture de
'enquéte, en créant un lien sur le site internet de la Préfecture du Var pour connaitre le
détail du dossier.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Le dossier d’enquéte unique et de création de la ZAE était exhaustif, bien présenté ; un guide
de lecture facilitait sa manipulation. Les différentes catégories d’enquétes composant
l’enquéte unique faisait I'objet, chacune, d’un sous-dossier spécifique présenté de fagon
claire.

En ce qui concerne plus précisément 'enquéte parcellaire, un avertissement au lecteur
précisait, & I'attention des propriétaires des terrains concernés, que cette derniére avait pour
objet de définir exactement les surfaces des terrains nécessaires a 'exécution des travaux,
ainsi que l'identité des propriétaires, nus-propriétaires ou usufruitiers.
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Par ailleurs, les intéressés étaient appelés a faire valoir leurs droits au cours de cette enquéte
parcellaire.

213 — Locaux.

La mairie de Six-Fours avait mis a la disposition du commissaire-enquéteur et du public
souhaitant consulter le dossier et formuler des observations, une grande salle de réunion.

Un poste informatique avait également été mis en place pour consultation du dossier (L.123-
12 du code de I'environnement).

Ce local a offert des conditions de travail satisfaisantes; de par sa proximité, la personne
chargée de mission planification, habitat, foncier métropolitain, pouvait répondre
ponctuellement aux questions du commissaire-enquéteur, afin de compléter son
information sur le dossier d’enquéte, les emplacements réservés, ou situer une propriété sur
les plans de zonage par rapport a un numéro cadastral de parcelle.

Au siege de MPTM, le bureau du Directeur du développement économique était utilisé pour
recevoir le public et offrait les mémes conditions de travail.

22 — DEROULEMENT.

221 — Contacts.

e 05/10/2023: aprés envoi d’'un message électronique du tribunal administratif me
sollicitant pour prendre en charge la présente enquéte, prise de contact
téléphonique avec la Préfecture du Var en vue de fixer une date de premiére réunion
d’information ;

e 25/10/2023 : réunion de travail a la Préfecture pour préciser 'objet, déterminer les
correspondants, la période et modalités de I'enquéte ;

e 02/11/2023 : réunion de travail a MPTM pour préciser le réle du maitre d’ouvrage et
rappeler les régles de publicité ;

e 06/11/2023 : réunion de travail a la commune de Six-Fours pour rappeler I’historique
du projet depuis 2016, préciser les regles de publicité dans la commune et
reconnaitre la salle de permanence ;

e 17/11/2023: reconnaissance du terrain et des emplacements d’affichage de la
future zone d’activités économiques Prébois.

222 — Accueil du public.

Par arrété du 20 octobre 2023, sur demande du Président de MPTM, le Préfet du Var a
décidé I'ouverture d’une enquéte publigue unique avec une enquéte parcellaire conjointe,
préalables a la demande d’autorisation environnementale, a la déclaration d’utilité publique
en vue de I'expropriation, a la mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme de Six-Fours-
les-Plages, a la cessibilité des parcelles ou des droits immobiliers nécessaires.

Six-Fours-les-Plages Enquéte publique unique avec enquéte parcellaire conjointe
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L’enquéte publique s’est déroulée au siege de MPTM et la mairie de Six-Fours-les-Plages aux
dates prescrites par I'arrété préfectoral.

Le commissaire-enquéteur s’est tenu a la disposition du public aux jours et heures ci-aprés :

e Lundi4 décembre 2023 de 9h a 12h a Six-Fours ;

e Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 a 16h30 a Six-Fours ;

e Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 a 12h00 a Six-Fours ;

e Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 a 12h00 a MPTM ;

e Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 a 16h30 a Six-Fours ;
e Jeudi 28 décembre 2023 de 9h a 12h a Six-Fours ;

e Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 a 16h30 a Six-Fours ;

e Mardi 9 janvier 2024 de 9h a 12h a Six-Fours ;

e Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 a 17h00 a MPTM

e Vendredi 12 janvier 2024 de 13h30 a 16h30 a Six-Fours.

Commentaires du commissaire-enquéteur :

Une erreur matérielle avait été constatée pour la permanence du 9 janvier 2024 dans le texte
de l'arrété préfectoral : il convenait de lire que la permanence du matin aurait lieu a Six-Fours
de 9h a 12h et, celle de I'aprés-midi a MPTM de 14h a 17h, et non de 9h a 12h pour les deux
permanences.

Cette erreur a été corrigée sur I’avis d’enquéte et dans les différentes publications.

La participation du public n’ayant pas été importante, les dates et heures de permanence ont
été suffisants.

Il convient de souligner I'utilisation par le public de la boite mail mise a sa disposition dés le
début de 'enquéte, puisque 132 visiteurs pour 224 visites ont consulté le site web, 93 ont
téléchargé au moins un des documents (partie A, Partie B, partie C, partie D, arrété
préfectoral, avis d’enquéte), 112 téléchargements ont été réalisés, 37 visiteurs ont déposé au
moins une contribution dont 11 mails.

3 — DOSSIER MIS A L'ENQUETE.

Les objectifs du dossier d’enquéte publique consistent en l'information du public et au
recueil de ses observations.

L'article L.123-6 du code de I'environnement prévoit que « lorsque la réalisation d’un projet,
plan ou programme, est soumise a |'organisation de plusieurs consultations du public, dont
I'une au moins en application de I'article L.123-2 du code de I'environnement, il peut étre
procédé a une enquéte unique ».
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C’est le cas du projet en raison de sa nature et ses enjeux.

31 — Dossier administratif.

e Délibération du 24 mars 2022 du Conseil Métropolitain pronongant un avis favorable
sur le projet comprenant I'étude d’impact ;

e Délibération du 30 mars 2022 de la commune de Six-Fours-les-Plages émettant un
avis favorable sur le dossier présentant le projet, comprenant I'étude d’impact, de la
création d’une ZAE Prébois sur le territoire de la commune ;

e Ordonnance de nomination du 6 octobre 2023 du commissaire-enquéteur par le
Tribunal Administratif ;

e Arrété préfectoral du 20 octobre 2023 d’ouverture de I'enquéte publique ;

¢ Une copie en format A4 de I'affiche d’avis d’enquéte ;

e Copies des quatre parutions dans la presse régionale (Var Matin, La Marseillaise) de
I'avis d’enquéte ;

e Quatre certificats d’affichages (début-fin) établis par des personnes assermentées, ou
possédant une délégation de signature, de la commune de Six-Fours et MPTM .

32 — Le dossier d’enquéte publigue unique avec enquéte parcellaire conjointe.

Le dossier est établi en vue de I'enquéte publique dite unique, préalable a la déclaration
d’utilité publique, I'autorisation environnementale, la mise en compatibilité du PLU de Six-
Fours pour le projet de création d’'une zone d’activités économiques sur la commune de Six-
Fours-les-Plages.

De fagon conjointe, une enquéte parcellaire est diligentée. Celle-ci porte sur l'identification
des emprises exactes du projet, et des propriétaires des parcelles concernées, en tout ou
partie.

Le projet de création de la zone est porté par la Métropole Toulon Provence Méditerranée,
établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere
d’aménagement de I'espace, d’urbanisme et de développement économique.

Le dossier comprend les pieces suivantes :

e Partie A. Sous-dossier d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique
comprenant deux volumes :

- Volume 1: notice explicative, plan de situation, caractéristique principale des
ouvrages les plus importants, appréciation sommaire des dépenses, plan général des
travaux, et bilan de la concertation ;
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- Volume 2 : résumé non technique (se référer a la Partie D : piéce 7a), étude d'impact
(se référer a la Partie D: piéce 7b), mémoire en réponse a l'avis de l'autorité
environnementale (se référer a la Partie D : piéce 7c), étude de faisabilité sur le
potentiel des énergies renouvelables (se référer a la Partie D : piéce 7d).

e Partie B. Sous-dossier d’enquéte parcellaire conjointe comprenant trois volumes :

- Volume 1 : notice explicative ;
- Volume 2 : deux plans parcellaires ;
- Volume 3 : un état parcellaire.

e Partie C. Sous-dossier de mise en compatibilité du PLU de Six-Fours-les-Plages.

- Pieces 1 et 2 : dossier de mise en compatibilité du PLU et sa table des figures ;

- Piece 3 : décision de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) aprés
examen au cas par cas;

- Piece 4 : résumé non technique du dossier d’étude d’'impact (se référer a la Partie D :
piece 7a) ;

- Piéce 5: procés-verbal de la réunion d’examen conjoint.

e Partie D : Dossier d’autorisation environnementale unique.

0- Préambule, demande d’autorisation environnementale cerfa, et annexe au cerfa ;
1- Dénomination du pétitionnaire ;
2- Situation et plan de localisation ;
3- Maitrise fonciére ;
4- Description de la nature et du volume de l'activité, installation, ouvrage ou
travaux envisagés ;
5- Eléments graphiques ;
6- Notice de présentation non technique (se reporter a la Piéce n°7).
7- Piece 7a:résumé non technique ;
Piece 7b : étude d’'impact ;
Piece 7c : mémoire en réponse a 'avis de I'autorité environnementale ;
Piece 7d : étude de faisabilité sur le potentiel de développement des énergies
renouvelables.
8- Evaluation des incidences Natura 2000 ;
9- Eléments juridiques ;
10- Avis obligatoires émis sur le projet.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Le dossier contenait toutes les piéces nécessaires d cette enquéte.
Un bordereau d’ajout de documents (annexe n°26) a été rédigé en tout début d’enquéte
pour :
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1 - Joindre & la Partie B, un plan d’enquéte parcellaire (A) et un plan parcellaire (B) a I’échelle
de 1/500;

2 - Compléter la Partie D des documents 7b « étude d’impact », et 7d « étude de faisabilité
sur le potentiel de développement des énergies renouvelables », annoncés dans la Partie A ;

Ce bordereau, présent dans les deux dossiers d’enquéte de MPTM et Six-Fours, figure en
annexe n°27.

4 — Partie A : Sous-dossier d’enquéte préalable a la déclaration
d’utilité publique.

Une Déclaration d'utilité publique (DUP), est une procédure administrative qui permet de
réaliser une opération d'aménagement, telle que la création d'une zone d’activités
économiques sur des terrains privés, en les expropriant, précisément pour cause d'utilité
publique ; elle est obtenue a l'issue d'une enquéte d'utilité publique, objet du présent
rapport.

Cette procédure est nécessaire, en vertu du Code civil, qui prévoit (article 545) que « nul ne
peut étre contraint de céder sa propriété, si ce n'est pour cause d'utilité publique et
moyennant une juste et préalable indemnité ».

La déclaration d'utilité publique fait partie de la phase administrative de la procédure
d'expropriation pour cause d'utilité publique, gérée en France par un Code de |'expropriation
pour cause d'utilité publique.

La présente enquéte publique permet au propriétaire d'un bien concerné par I'expropriation
de contester I'utilité publique de I'opération envisagée.

Mais, la procédure administrative ne couvre pas la détermination de Il'indemnité
d’expropriation elle-méme, qui releve de la phase judiciaire ; cette deuxieme phase est
placée sous la responsabilité et la conduite du juge judiciaire de I'expropriation.

Ce dossier est composé de plusieurs pieces :

- Piéce 1: notice explicative ;

- Piece 2 : plan de situation ;

- Piéce 3 : caractéristiques principales des ouvrages les plus importants ;

- Piéce 4 : appréciation sommaire des dépenses qui s’élévent a 6.373.519 euros HT ;
- Piece 5: plan général des travaux ;

- Piéce 6: bilan de la concertation. Ce dernier point est développé ci-apres.

Par délibération en date du 20 septembre 2016, le conseil communautaire de MPTM a
décidé, conformément au code de l'urbanisme (art 1L.103-2 a L.103-6 et R.103-1 a R.103-3),
d’ouvrir une concertation sur le projet d’aménagement de la ZAE Prébois.

Le projet a fait I'objet d’une large concertation auprés des riverains, collectivités,
associations, entreprises, mais aussi des partenaires du projet.
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Toutes ces actions sont répertoriées dans un document, le bilan de la concertation, qui
présente I'ensemble des modalités d’information, d’expression et d’échanges mis en place
dans le cadre de la phase de concertation.

Ce bilan est constitué de différentes parties :

- La présentation succincte du projet ;

- Le cadre légal et les objectifs de la concertation ;

- Les modalités de la concertation ;

- Laliste des thémes traités ;

- Les enseignements qu’en retirent la Métropole et les suites qu’elle souhaite donner.

La concertation a été instaurée dans le but d’associer les habitants, les associations et toute
autre personne concernée par l'élaboration du projet. Elle a constitué un temps
d’information et d’échanges avec I'ensemble des personnes concernées, permettant de
recueillir 'expression des avis et d’enrichir le contenu du projet par les remarques et
propositions du public.

La concertation s’est déroulée du 8 décembre 2016 au 23 mai 2019.

Le public a pu, dés le démarrage de la concertation, apporter sa contribution par la mise a
disposition de registres d’expression aux deux points de concertation dédiés au projet: en
mairie de Six-Fours (services techniques) et au siege de MPTM.

Les registres étaient accompagnés d’un dossier de concertation relatif a I'opération,
alimenté au fur et a mesure de l'avancée des études. Ce dossier comportait la délibération
du 20 septembre 2016, une notice de présentation du projet et I'étude environnementale.

Afin d’informer le public, trois réunions publiques ont été organisées a différents stades
d’avancement du projet, les 8 décembre 2016, 2 juin et 7 décembre 2017.

En complément des actions exposées, le public disposait d’un contact direct téléphonique,
du courrier et d’un courriel.

A la suite de la démarche de concertation, la Métropole et la Ville ont confirmé leur volonté
de développer une zone d’activités économiques dans la zone de Prébois.

En réponse aux demandes des riverains, une attention particuliere a été apportée a la
qualité du projet, a la préservation du patrimoine paysager et végétalisé, a la mise a distance
des constructions avec les maisons existantes et a I'ajustement des services urbains aux
besoins des usagers du quartier.

En paralléle, les procédures d’acquisition amiables se sont poursuivies.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

La Métropole, maitre d’ouvrage de I'opération, n’est pas propriétaire de I'ensemble des
terrains d’assiette, et n‘a pas pu les acquérir en totalité par voie amiable. Le madaitre
d’ouvrage doit ainsi les acquérir par voie d’expropriation en rédigeant un dossier de
déclaration d’utilité publique.
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La Métropole et la Ville ont déployé le maximum d’efforts pour mener la concertation la plus
étendue possible, largement en amont de I'enquéte publique, et limiter ainsi le champ
d’application des expropriations qui ne concernent qu’une minorité de lots sur les douze
prévus.

L’utilité publique du projet n’est pas contestable en ce qu’il vise a assurer le développement
économique de la partie ouest de la Métropole.

5 — Partie B : Sous-dossier d’enquéte parcellaire conjointe.

5-1. Contexte général et objet de I'enquéte.

Le périmétre du projet est conforme a la surface de la zone 2AUal du PLU de Six-Fours
correspondant a un secteur d’urbanisation future a vocation économique.

Il s’inscrit dans les emprises de deux emplacements réservés liés a 'aménagement d’un
carrefour de raccordement a la RD 63 (ER N°2°) et la création d’une voie de circulation entre
ce carrefour et la future ZAE Prébois (ER n°26).

La maitrise d’ouvrage a privilégié une approche négociée de I'aménagement qui consiste en
une maitrise publique fonciere partielle au sein du périmétre, au regard de la structuration
fonciére et des occupations actuelles du site.

Ainsi, les parcelles baties au sein de la zone 2AUal présentant des activités économiques
conformes a la destination de cette zone, mais aussi, celles dont le maintien est compatible
avec I'aménagement projeté, ne seront pas acquises.

Plus de la moitié (50,6%) des parcelles incluses dans le périmétre du projet appartient a la
puissance publique (Département du Var, MPTM, commune de Six-Fours-les-Plages).

Le projet implique I'acquisition de terrains privés par MPTM. Les emprises devront étre
acquises sur la base de I'estimation du service France Domaine, de préférence a {'amiable,
sinon par voie d’expropriation.

L'enquéte publique unique porte, également, sur 'enquéte parcellaire qui sera conduite
conformément aux dispositions des articles R.131-3 et suivants du code de I'expropriation.
Comme déja précisé, le dossier d’enquéte parcellaire concerne des terrains situés au Nord-
Est de la commune de Six-Fours, entre deux massifs collinéens et une grande zone
d’activités.

L'objet de cette enquéte est de permettre aux propriétaires et ayants-droits de prendre
connaissance des limites d’emprise et connaitre les superficies a exproprier dans chacune
des parcelles concernées. Elle est également destinée a vérifier I'identité des propriétaires et
rechercher les titulaires de droits réels.

Les intéressés ont été invités a consigner leurs observations sur les deux registres d’enquéte
parcellaire prévus a cet effet, en mairie de Six-Fours et a MPTM, pendant toute la durée de
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I'enquéte, ou a les adresser par écrit au commissaire-enquéteur, par voie postale, sur le
registre dématérialisé, ou par mail.

L'opération d’aménagement concerne 13 propriétés pour une surface totale a acquérir de
62.996 m2.

Le dossier comprenait un état parcellaire et un plan parcellaire sur lequel les parcelles
touchées par le projet étaient colorées de différentes couleurs selon leur destination. Les
numéros d’unité fonciére permettaient de faire le lien avec I'état parcellaire.

5-2. Les formalités effectuées a l'initiative de MPTM et leurs résultats.

S’agissant des parcelles devant faire I'objet d’'une expropriation, MPTM a procédé aux
notifications individuelles, par lettre recommandée avec avis de réception, /e 6 novembre
2023 en application de Varticle R.131-6 du code I'expropriation.

A ce courrier était joint une fiche de renseignements a compléter et renvoyer, avec une
enveloppe a MPTM afin de justifier de l'identité des propriétaires.

Un tableau récapitulatif des notifications individuelles envoyées aux propriétaires expropriés
et une copie des notifications, accusés de réception, ou proces-verbal de dép6t en mairie,
sont joints en annexe n°17 et 18.

Les numéros de parcelles et surfaces a exproprier étaient précisées sur I'état parcellaire joint
au dossier. Cet état ne tenait pas compte des éventuelles négociations en cours au moment
de 'enquéte, ayant trait notamment aux surfaces a exproprier.

Les propriétaires ou indivisaires suivants ont été contactés :

- M. Claude BERTON, parcelles AB 263 et 610 pour une superficie a exproprier de
8.722 m2.
L’accusé de réception mentionne une date de distribution le 14 novembre 2023 ;

- M. Philippe BELVER, parcelles AB 283 et 1290 pour une superficie a exproprier de 773
m2.
L'accusé de réception mentionne une date de distribution le 15 novembre 2023 ;

- Mme Maryse BELVER, parcelles AB 283 et 1290 pour une superficie a exproprier de
773 m2.
Une fiche de suivi de lettre recommandée établie par la Poste mentionne que ce
courrier n’avait pas pu étre distribué le 18 novembre 2023 (annexe 19).
Un proces-verbal de dépét et affichage en mairie de Six-Fours, de I'arrété préfectoral
d’ouverture de I'enquéte et de la notification, a été établi le 7 décembre 2023
(annexes 20 et 21)
La nouvelle adresse de cette personne a été retrouvée, a I'occasion d'un appel
téléphonique de cette derniére a la mairie de Six-Fours, et une seconde notification
adressée le 20 décembre 2023.
L’accusé de réception a été signé par Mme Maryse BELVER (annexes 22 et 23).
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- M. Giovanni SCAMACCA, parcelle AB 1165 pour une superficie a exproprier de 666
m2.
L’accusé de réception mentionne une date de distribution le 14 novembre 2023.

- M. Alain FERRONI, parcelle AB 1403 pour une superficie a exproprier de 23 M2.
L’accusé de réception mentionne une date de distribution le 15/11/2023.

- Mme Eliane VENTO, parcelle AB 1403 pour une superficie a exproprier de 23 m2,
L’accusé de réception mentionne une date de distribution le 15/11/2023.

- Mme Christelle FERRONI, parcelle AB 1403 pour une superficie a exproprier de 23
m2.
’accusé de réception mentionne une date de distribution le 14/11/2023.

- M. Romuald FERRONI, parcelle AB 1403 pour une superficie a exproprier de 23 m2.
L’accusé de réception mentionne une date de distribution le 18/11/2023.

- M. Alain FERRONI, parcelle AB 1427 pour une superficie a exproprier de 796 m2.
L’accusé de réception mentionne une date de distribution le 18/11/2023.

- Mme Christelle FERRONI, parcelle AB 1427 pour une superficie a exproprier de 796
m2.
L’accusé de réception mentionne une date de distribution le 18/11/2023.

- M. Romuald FERRONI, parcelle AB 1427 pour une superficie a exproprier de 796 m2.
L’accusé de réception mentionne une date de distribution le 18/11/2023.

- Mme Eliane VENTO, parcelle AB 1428 pour une superficie a exproprier de 685 m2.
L’accusé de réception mentionne une date de distribution le 14/11/2023.

- Conseil département du Var, parcelles AB 1456 et 1457 pour une superficie a
exproprier de 608 m2.
L’accusé de réception mentionne une date de distribution le 20/11/2023.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Les formalités préalables relatives a la phase administrative de la procédure d’expropriation
ont été accomplies par MPTM.

Les propriétaires, nus-propriétaires, ou coindivisaires, identifiés a partir des informations
figurant sur 'état parcellaire joint au dossier d’enquéte, et concernés par la procédure
d’expropriation, ont été informés plus de trois semaines avant le début de I'enquéte publique
par lettre recommandée avec accusé de réception.

Tous les accusés réception sont revenus avec la mention « distribué », a 'exception d’un seul
adressé @ Mme Maryse BELVER, coindivisaire avec M. Philippe BELVER, des parcelles AB 283
et 1290.

L’accusé de réception, joint a la lettre recommandée adressée a Mme Maryse BELVER, a été
renvoyé par la Poste d MPTM avec la mention « pli avisé et non réclamé ».

En application de l'article R. 131-6, alinéa 2, du code [I’expropriation publique, I'arrété
préfectoral du 20 octobre 2023, ainsi que la notification faite a Mme Maryse BELVER le 6
novembre 2023, ont fait I'objet d’un affichage en mairie de Six-Fours-les-Plages en début
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d’enquéte. Les piéces justificatives correspondantes: procés-verbaux de début et fin
d’affichage, photos, sont joints en annexe n°20 et 21.

Lorsque Mme Maryse BELVER s’est manifestée auprés de la mairie de Six-Fours, une nouvelle
notification lui a été adressée le 20 décembre 2023. Mme Maryse BELVER en a accusé

réception (annexes n°22 et 23).

6 — Partie C : Sous-dossier de mise en compatibilité du PLU de Six-
Fours.

Ce dossier comprend une présentation du document d’urbanisme impacté par le projet
d’aménagement, ainsi que les modifications a apporter au document d’urbanisme afin de le
rendre compatible avec le projet.

Il est complété par des études d’impact air-santé et acoustique ; mais ces documents
concernent la demande d’autorisation environnementale unique, objet du sous-dossier D.

6-1. Présentation du document d’urbanisme impacté par le projet.
Le projet est entiérement situé sur la commune de Six-Fours-les-Plages.

Le PLU actuel de la commune a été approuvé par délibération du conseil municipal le 10 avril
2015, suivi d’'une premiére modification simplifiée approuvée par délibération du conseil
métropolitain le 27 mars 2018.

Le PLU contient une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP n°10) propre
au projet de la ZAE Prébois.

Les espaces a aménager dans le cadre du projet de ZAE Prébois correspondant aux zonages
suivants du PLU :

- 2AUal;

- UG;

- Emplacements réservés 2F (aménagement du carrefour D 63-secteur Prébois) et 26
(création d’une voie de 12m entre le secteur de Prébois et la RD 63) ;

- Plusieurs servitudes d’utilité publique.

L'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUal, correspondant aux secteurs d’urbanisation
future a vocation d’activités économiques, sera conditionnée a une modification, ou révision
du PLU.

La zone UG correspond aux secteurs urbains a vocation d’activités économiques.

Un extrait du réglement du PLU en vigueur résume les dispositions applicables aux zones
2AUa (sous-secteur 2AUal) et UG. Les principales sont présentées ci-apres :

- Conditions de l'utilisation du sol: un terrain doit comporter un accés a une voie
publique ou privée répondant a son importance ou a sa destination et permettant la

Six-Fours-les-Plages Enguéte publique unique avec enquéte parcellaire conjointe

21



Dossier n° E23000048/83

circulation des engins de lutte contre l'incendie, ou de ramassage des ordures
ménageéres ;

- Les caractéristiques des terrains ne sont pas réglementées, de méme que la hauteur
maximale des constructions ;

- L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50% ;

- Les espaces non imperméabilisés devront étre traités et plantés afin d’atteindre un
minimum de 20% de la surface totale de I'unité fonciere.

Les servitudes d'utilité publique suivantes s’appliquent également au projet
d’aménagement :

- AC1, relative aux monuments historiques classés, en raison de la présence d’une
chapelle classée dite du « Vieux Six-Fours » connue sous l'appellation « Eglise
paroissiale Saint Pierre ;

- PT1, relative aux transmissions radioélectriques concernant la protection des centres
de réception contre les perturbations électromagnétiques ;

- PT2, relative aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre les
obstacles des centres d’émission et de réception.

L'OAP n°10 propre au projet est commune aux sous-secteurs 2AUal et 2AUa2. Cette zone se
situe a l'interface entre des quartiers pavillonnaires et la zone d’activités La Millonne. Des
activités se sont déja implantées sur la frange Nord de la RD 63 constituant une amorce de
zone d’activités.

L'objectif sur la zone 2AUa est de structurer un quartier d’activités en cohérence avec le
tissu existant voisin. Une importance particuliére sera portée aux continuités écologiques
recensées sur le site, ainsi qu’aux différents points de vue s’ouvrant sur les collines boisées
alentours.

Afin de garantir la cohérence d’ensemble de I'aménagement, une opération d’ensemble
devra étre réalisée intégrant I'ensemble de la zone 2AUa, ou deux opérations intéressant
respectivement les deux sous-secteurs.

6-2. Modifications a apporter au PLU pour le rendre compatible avec le projet.
6-2-1. Les éléments du PLU a mettre en compatibilité.

Le réglement de la zone 2AUal prévoit que, outre la compatibilité du projet avec 'OAP n°10,
une modification ou révision du PLU est nécessaire afin d’ouvrir cette zone a I'urbanisation.

L'opération de création de la ZAE Prébois est compatible avec les servitudes d’utilité
publique et les emplacements réservés précités, mais n’est pas compatible avec le PLU en
raison des dispositions du reglement de la zone 2AUa.

De méme, I'ajout d’un espace vert a protéger (EVP), en lieu et place d’une zone a enjeu
floristique nécessitera également une mise en compatibilité du PLU.
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6-2-2. Présentation des principales modifications du PLU aprés mise en compatibilité.

Les principales modifications envisagées sont résumées ci-aprés ; elles seront reprises de
facon détaillée dans le futur réglement des deux sous-secteurs qui sera établi apres la mise
en compatibilité du PLU de Six-Fours.

- Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol.

e En sous-secteur 2AUal, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol, a
I'exception de celles qui sont mentionnées en sous-secteur 2AUa2, c’est-a-dire les
constructions destinées a Vindustrie, I'artisanat, aux bureaux, aires de stationnement
liées, logements de fonction nécessaires au fonctionnement ou a la surveillance des
activités existantes n’excédant pas une surface de plancher de 100 m2 , aux
commerces, a usage de restauration, ou d’hébergement hoételier, et les constructions
nécessaires aux services publics ;

e En sous-secteur 2AUa2, pour I'existant construit antérieurement a I'opposabilité du
PLU, les modifications, extensions, surélévations des constructions destinées a
I’habitation sont autorisées dans une double limite de 30% et 150 m2 apres
extension, ou au commerce, bureaux, artisanat, industrie dans une simple limite de
50%.

- Acces et voirie.

Pour pouvoir étre le support d’installations, constructions ou extensions, tout terrain doit
avoir accés et étre desservi par une voie publique ou privée permettant la circulation et
I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie, de sécurité civile, ou de ramassage des
ordures ménageres.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent.

Les voies publiques ou privées en impasse doivent étre aménagées a leur extrémité afin de
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

- Desserte par les réseaux.

Toute construction ou installation doit étre alimentée par un branchement a un réseau
public d’eau potable, et a un réseau collectif d’assainissement par des canalisations
souterraines.

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public pluvial. Les eaux
pluviales provenant des constructions et installations abritant des activités devront, si
nécessaire, étre soumises a une préépuration appropriée a leur nature et degré de pollution
avant rejet dans le collecteur public, ou, a défaut, dans les caniveaux, fossés, ou autres
ouvrages prévus a cet effet.
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En aucun cas, elles ne devront étre rejetées dans le réseau public d’assainissement des eaux
usées.

- Implantation des constructions par rapport aux voies publiques, privées et emprises
publiques.

Toute construction doit respecter un recul minimum de 5 metres par rapport a l'alignement
des voies publiques existantes, ainsi que par rapport aux emprises publiques.

- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Tout point de toute construction doit étre édifié a une distance de la limite séparative au
moins égale a sa hauteur avec un minimum de 5 metres.

- Emprises au sol.

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50%. Des emprises différentes peuvent
étre autorisées pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.

Une bonification de I'emprise au sol maximale peut étre accordées pour les constructions

satisfaisant a des critéeres de performance énergétique, ou alimentées a partir
d’équipements performants de production d’énergie renouvelable.

- Hauteur maximale des constructions.

Dans le sous-secteur AUal, la hauteur ne peut dépasser 12 metres pour les hétels ou
bureaux, 10 metres pour les nouvelles constructions a vocation d’activités économiques, et
15 métres pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics
ou d’intérét collectif.

A l'ouest du ruisseau des Négadoux, la hauteur des constructions doit préserver le cone de
vue vers les collines d’Ollioules.

- Clétures.

Les propriétés peuvent étre cloéturées en limite de parcelles, ou en retrait par rapport au
domaine public, dés lors que la partie comprise entre la cloture et la limite du domaine
public fait 'objet d’'un aménagement paysager.

Les clétures doivent étre réalisées en haies vives doublées, si nécessaire, d’un grillage sur
piquets métalliques.

- Stationnement.

La bande de recul exigée pour l'implantation des constructions a I'alignement des voies
primaires et secondaires ne peut pas accueillir d’emplacement de stationnement.

il doit étre aménagé :
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e Pour les constructions destinées a I'habitat : 1 place de stationnement par tranche
de 60 m2 de surface de plancher créée, avec un minimum de 2 places de
stationnement ou garage par logement ;

e Pour les constructions destinées a l'industrie, 'artisanat, aux bureaux : 1 place de
stationnement par tranche de 40 m2 de surface de plancher créée ;

e Pour les constructions destinées aux commerces : 4 places de stationnement par
tranche de 100 m2 de surface de plancher créée ;

e Pour les hétels, 1 place de stationnement ou garage par chambre ;

e Pour les restaurants, 1 place de stationnement pour 10 m2 des urface de plancher
de la salle de restaurant.

- Espaces libres et plantations.

Les espaces libres de toute construction et non imperméabilisés doivent étre traités et
plantés.

Les surfaces non imperméabilisées doivent couvrir au moins 20% de la superficie du terrain
et comporter des arbres de hautes tiges.

La bande de recul a respecter par rapport a I'alignement doit étre traitée et plantée.
Toute aire de stationnement au sol doit étre traitée avec des plantations.

Les espaces verts a protéger (EVP) et les éléments végétaux identifiés sur les documents
graphiques du PLU doivent étre préservés, ou remplacés par des essences similaires
adaptées a la nature des sols.

6.3 — Décision de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale Provence Alpes
Cote d’Azur (MRAeg).

La MRAe observe que la mise en compatibilité prévoit I'urbanisation d’une surface totale de
plus de 8 ha, dont 4,3 ha de lots a construire, située dans une « dent creuse » de I'enveloppe
urbaine. La commune souhaite optimiser 'utilisation de ces terrains, afin de poursuivre
I'aménagement des parcs d’activités des Playes et de la Millonne.

La MRAe remarque que la zone a urbaniser 2AUal est concernée par l'opération
d’aménagement et de programmation OAP n°10 définie dans le PLU approuvé, et que la
mise en compatibilité ne permet pas de nouvelles zones a urbaniser.

Par ailleurs, la commune identifie dans 'OAP n°10 une trame verte et bleue qui fait I'objet
d’une protection au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme.

Par sa nature, le projet de la ZAE Prébois a fait I'objet d’'une étude d’impact dont le contenu
sera développé dans le cadre de la demande d’autorisation environnementale.

La mise en compatibilité a pour objet :
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- La modification du reglement applicable a la zone 2AUa, plus précisément des
évolutions des dispositions applicables a la zone 2AUal a vocation d’activités
économiques : hauteurs des constructions, mode d’occupation et utilisation du sol,
implantation des constructions, espaces verts protégés ....

- La modification de zonage dans le sous-secteur 2AUal par I'ajout d’un espace vert a
protéger.

La mise en compatibilité prend également en compte les enjeux :

- Du patrimoine paysager, en limitant en particulier les hauteurs des constructions,
afin de préserver des cones de vue vers les collines boisées du fort de Six-Fours et
d’Ollioules ;

- Des monuments historiques, dont le périmétre de protection de I'Eglise collégiale St
Pierre recouvrant sur une faible emprise la partie sud du secteur de projet ;

- De biodiversité, par la création d’un espace vert a protéger localisé au Sud du site
afin de maintenir une zone a enjeu floristique.

Pour toutes ces raisons, la MRAe estime que la mise en ceuvre de la mise en compatibilité du
PLU lié a la déclaration d’utilité publique de la ZAE Prébois n’est pas susceptible d’avoir des
incidences dommageables significatives sur la santé humaine et 'environnement.

La MRAe décide, le 16 juin 2020, que le projet de mise en compatibilité du PLU de Six-Fours-
les-Plages, lié a la déclaration d’utilité publique relative au projet de création de la zone
d’activité économique Prébois, n’est pas soumis a évaluation environnementale.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Une mise en compatibilité du document d’urbanisme communal sera réalisée dans le cadre
de la déclaration d’utilité publique afin de permettre I'opération d’aménagement.

La mise en compatibilité se situe dans la continuité du PLU existant de 1995, qui avait déja
identifié une OAP n°10 dans la zone 2AUa ; le projet n’introduit pas une nouvelle zone a
urbaniser, mais ajoute un espace vert a protéger (trame verte et bleue) et une zone a enjeu
floristique dans laquelle deux essences de plantes a protéger sont identifiées dans I'étude
environnementale.

Cette trame verte et bleue, au travers de I’'OPA n°10, fait I'objet d’une protection au titre de
I'article L.151-23 du code de I'urbanisme

7 — Partie D : dossier de demande d’autorisation environnementale
unique.

Le dossier, soumis a autorisation loi sur I'eau, entre dans le champ d’application de

I’autorisation environnementale unique prévue aux articles L.181-1 et suivants, R.181-1 du
code de I'environnement.
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Le projet entre dans les catégories énoncées ci-aprés, du tableau annexé a I'article R.214-1
du code de I'environnement : 1110 « sondage, forage ... », 1120 « prélévements permanents
ou temporaires issus d’'un forage ... », 2150 « rejet d’eaux pluviales ... », et 3230 « plans
d’eau, permanents ou non ..... ».

Le dossier se compose de plusieurs sous-dossiers principaux :

- unrésumé non technique de I'étude d’impact ;

- I’étude d’impact environnementale proprement dite ;

- [étude d’impact du volet Air/Santé ;

- I'étude d’'impact acoustique ;

- un mémoire en réponse a lI'avis de la MRAe du 29 mars 2022 ;

- une étude de faisabilité portant sur le potentiel de développement des énergies
renouvelables ;

- une évaluation des incidences Natura 2000 ;

- les avis obligatoires des personnes publiques associées émis sur le projet.

7.1 — Résumé non technique de I'étude d'impact.

7.1.1 — Bilan des documents d’urbanisme et plans applicables au territoire.

Le projet est incompatible avec le PLU de Six-Fours-les-Plages actuel en raison du réglement
de la zone 2AUal qui stipule que l'ouverture a l'urbanisation de cette zone a urbaniser
nécessite une modification ou une révision du PLU de 2015.

Le projet est compatible avec :

- laloi Littoral ;

- le SCoT Provence Méditerranée ;

- le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux RhOne Méditerranée
(SDAGE) ;

- le Plan de Déplacement Urbain (PDU) ;

- le Schéma Régional Climat-Air-Energie PACA ;

- le Plan de Protection de 'Atmosphere ;

- le Schéma départemental des carrieres ;

- le Plan départemental d’élimination des déchets ménagers ;

- le Plan de gestion des risques inondation ;

- le Schéma d’aménagement et gestion des eaux ;

- le Plan Régional d’Elimination des Déchets Industriels.

7.1.2 — Scénario de référence.

- Description du site a I’état actuel.
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Les terrains situés dans un contexte urbain, entourés de zones d’activités, sont
majoritairement composés d’anciennes parcelles agricoles, aujourd’hui a I'état de friches,
sur une surface de 8,16 ha. De I’habitat est recensé sur certaines parcelles.

L'intercommunalité souhaite développer son réseau de podles d’activités afin de contribuer
au développement économique de son territoire.

Le territoire communal bénéficie d’une bonne desserte par le réseau national (autoroute
A50), et départemental (RD 559, RD 16, RD 63, RD 616). Le site du projet est facilement
accessible depuis les RD 26 et 63 en venant de I'autoroute A 50.

Le ruisseau du Fort traverse le site d’étude; il est canalisé au niveau du chemin des
Négadoux et, rejoint ensuite le ruisseau des Négadoux, exutoire a ciel ouvert. Ces deux
ruisseaux ne sont pas référencés comme cours d’eau selon la cartographie de la DDTM.

- Evolution probable du site en cas de mise en ceuvre du projet.
La réalisation du projet apportera les évolutions suivantes :

e Un renforcement du pdle Ouest et des créations d’emplois par linstallation de
nouvelles entreprises ;

e Une prise en compte des enjeux géologiques pour un minimum d’impact vis-a-vis de
la faune et flore présentes : espaces verts a protéger, zone floristique ;

e Une insertion paysagére soignée par l'intermédiaire d’'un projet architectural et
paysager qui sera imposé aux futures entreprises, via un cahier des charges ;

e Une imperméabilisation supplémentaire par la mise en place d’un systéeme
d’assainissement pluvial dédié, et la réalisation de deux bassins de rétention, a ciel
ouvert et sous-voirie.

- Evolution probable du site en I'absence de mise en ceuvre du projet.

A l'exception du PLU, les futurs aménagements prévus sur la ZAE sont compatibles avec
I'ensemble des documents d’urbanisme.

Le projet de cette ZAE consiste en une extension limitée de I'urbanisation au niveau de
parcelles situées en continuité de zones d’activités existantes et ne remet pas en cause les
orientations de la loi Littoral.

Dans le SCOT, le projet est défini comme un site d’extension a vocation d’activités
économiques, identifié en tant que site d’intérét métropolitain.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) précise que I'extension de
la zone d’activités Les Playes et de la Millonne est prévue sur le secteur Prébois.

Comme déja précisé supra, ce secteur fait I'objet de 'OAP n°10 dans le cadre du PLU en
vigueur.

Ainsi, la réalisation du projet de création d’une zone d’activités économiques sur le site de
Prébois de la commune de Six-Fours-les-Plages apparait comme fondamentale et assurée
juridiguement.

Six-Fours-les-Plages Enquéte publique unique avec enquéte parcellaire conjointe

28



Dossier n° E23000048/83

7.1.3 — Analyse des effets sur I'environnement et mesures de suppression, réduction et, si
possible, de compensation des impacts négatifs du projet.

- Analyse des colits collectifs.

Le projet apportera un gain non négligeable pour la collectivité vis-a-vis des emplois crées,
ainsi qu’au niveau de amélioration et la sécurisation des conditions de circulation.

- Suivi des mesures et de leurs effets.

Les mesures de suppression et de réduction doivent étre accompagnées d’un dispositif
pluriannuel de suivi et d’évaluation destinées a assurer leur bonne mise en ceuvre.

Cette démarche de veille environnementale est destinée a assurer le respect des
engagements et obligations du maitre d’ouvrage en amont (préparation du terrain), et au
cours de la phase d’exploitation du site.

Le suivi de la mise en ceuvre de chaque mesure s’appuie sur un ou plusieurs indicateurs de
réalisation.

7.1.4 — Analyse des effets cumulés du projet avec d’autres projets connus.

- Les projets retenus.

L'article R.122-5 du code de I'environnement précise que I'étude d’impact doit comprendre
une analyse des effets cumulés du projet avec d’autres projets connus.

Les projets ont été triés en fonction de la présence, ou pas, d’entités sensibles communes
avec le projet de ZAE Prébois : entité hydrogéologique et masse d’eau souterraine, masse
d’eau superficielle et sous-bassin versant, types de milieux naturels, possibilité de
développement économique, amélioration des déplacements, entités patrimoniales et unité
paysagere.

Ces projets identifiés concernent la création d’un diffuseur sur 'autoroute A50/RD11, le
technopdle de la Mer a Ollioules, le programme immobilier du Bois Sacré, la création du pble
d’échange multimodal de la Seyne sur Mer, etc....

- Les effets cumulés.

L’analyse s’effectue sur les impacts résiduels de chaque projet, une fois appliquées les
mesures d’évitement et de réduction.

e Milieu physique : les effets du projet sur les eaux souterraines et superficielles, apres
application des mesures d’évitement et de réduction, ne sont pas significatifs ;

e Patrimoine naturel : le maitre d’ouvrage s’est engagé sur la préservation du ruisseau
et de sa ripisylve, habitat naturel présentant les plus forts enjeux. Avec I'alignement
arboré, ce milieu constitue une zone de refuge pour la faune, ainsi qu’un couloir de
déplacements pour les chiroptéres.
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Les effets cumulés du projet apparaissent trés limités, voire nuls, sur le patrimoine
naturel.

e Milieu humain :
Population/activités. L'ensemble de projets étudiés ont des impacts positifs sur
Vactivité en phase exploitation, essentiellement par la création d’emplois ou le

maintien d’emplois existants.
Voirie/transports. La création d’un diffuseur sur I'autoroute A50/RD11 permettra de

diluer les entrées-sorties sur cette autoroute.
e Patrimoine/paysage. Les effets cumulés du projet sont jugés faibles étant donné la
suppression d’un terrain en friche.

7.1.5 — Vulnérabilité du projet a des risques d’accidents ou de catastrophes majeurs.

Le seul risque de catastrophe naturelle majeure pouvant survenir sur la zone du projet est le
risque incendie.

La future ZAE est a proximité de deux collines boisées concernées par ce risque : la colline
Tante Victoire située au Nord-Ouest, et la colline du Fort située au Sud-Est.

Ces risques peuvent également intervenir au sein de la ZAE, selon les activités qui s’y
installeront. Les principaux risques de pollution de I'environnement sont liés aux émissions
de carbone des matériaux de construction, ou a un feu se déclarant sur un parking au cours
duquel les carburants des véhicules prendraient feu.

Afin d’éviter tout incident susceptible d’impacter durablement Fenvironnement, aucun
stockage de matériaux polluants ne sera autorisé sur le site.

Le projet respectera les dispositions réglementaires relatives a la défense contre I'incendie,
notamment le débroussaillage et I'entretien régulier des espaces verts.

La voirie interne a été congue de maniere a permettre une intervention sans encombre des
équipes de secours et lutte contre l'incendie et, les futurs batiments seront congus de
maniére a étre accessibles depuis I'extérieur.

7.1.6 — Choix du projet d’aménagement.

Les objectifs du projet consistent a :

- Créer des voies internes désenclavant les emprises du projet et permettre
I'installation d’activités ;

- Sécuriser les déplacements sur la RD 63 ;

- Prendre en considération la problématique hydraulique de I'opération.

Les contraintes a respecter dans la définition du projet sont les suivantes :

- Limiter au maximum les emprises au sol, tout en assurant la sécurité de tous ;

- Proposer un espace de circulation automobile adapté au trafic de la voie, avec des
doubles-sens (RD 63, chemin des Négadoux), et sens unique vers le chemin de la
Pertuade, afin d’assurer une réelle facilité des échanges avec les axes alentours ;
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- Offrir un cadre de vie de qualité aux futurs usagers de la ZAE et proposer des
aménagements paysagers de qualité ;

- Prendre en considération les enjeux écologiques du site (alignement d’arbres
traversant le site, espace boisé au Nord ;

- L’aménagement des lots prendra en considération les enjeux écologiques a travers
des prescriptions dans le cahier des charges de cession des lots, ainsi que la
préservation du corridor boisé par I'absence de vente de ces terrains.

De maniere complémentaire, trois variantes d’aménagement du raccordement a la RD 63
ont été étudiées ; en effet, ce secteur concentre une grande partie des différents enjeux du
site.

La variante 1, définie dans les emprises actuelles des emplacements réservés (ER n° 2° et 26)
relatifs au carrefour et a la voie de liaison projetés, a été retenue.

7.2 — Etude d’impact environnementale.

La réalisation du projet entre dans la catégorie n°39 du tableau annexé a l'article R.122-2 du
code de I'environnement « travaux, constructions et opérations d’aménagement, y compris
ceux donnant lieu a un permis d’aménager, un permis de construire, ou a une procédure de
zone d’aménagement concerté ».

Les terrains d’assiette du projet sont supérieurs a 5 ha et 40.000 m2; le projet est, en
conséquence, soumis a étude d’'impact, conformément aux articles L.122-1 et R.122-2 du
code de I'environnement. Cette derniére a été rédigée conformément a I’article R.122-5 du
méme code qui en définit le contenu.

Cette étude, trés exhaustive, reprend les principaux items recensés dans le résumé non
technique abordé supra.

L’analyse détaillée des effets de I'opération sur ’'environnement est abordée, en distinguant
les effets en phase chantier, de ceux en phase exploitation.

7.2.1 —Analyse des effets en phase chantier.

- Climat/qualité de I'air.

Climat. Les incidences du projet sur l‘environnement en termes climatiques sont
difficilement quantifiables, mais vraisemblablement peu significatifs a 'échelle locale et
régionale.

Certaines conditions météorologiques (vents, secheresse) pourraient étre a 'origine d’un
dégagement de poussieres et gaz d’échappements de maniére locale. Toutefois, ces rejets
seront limités.

L'impact est jugé nul a négligeable.
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Qualité de I'air. Les effets majeurs de ce chantier, du point de vue de la qualité de lair,
concernent les rejets dans I'atmosphére.

L'impact est jugé négatif faible.
- Topographie/géologie.

Les terrains feront l'objet de terrassements pour la mise en place de la nouvelle voirie
interne. Ces impacts seront ponctuels et disparaitront rapidement dés I'achevement des
travaux.

La mise en place du bassin de rétention nécessitera une excavation d’environ 7.400 m3.
L'impact est jugé négatif faible.
- Eaux superficielles et souterraines.

Les pollutions générées en phase de travaux sont généralement ponctuelles et temporaires.
De ce fait, les risques de pollution restent aléatoires et difficilement quantifiables.

L'impact est jugé négatif faible.

- Vibrations, odeurs et émissions lumineuses.
L'impact est jugé négligeable.

- Niveaux sonores.

Le chantier sera réalisé dans un environnement sonore déja bruyant, lié notamment a la
proximité de la RD 63 et la présence en nombre d’activités commerciales et industrielles.

L'impact est jugé négatif faible.
- Patrimoine naturel.

Les impacts peuvent étre liés au dérangement et a la destruction d’habitas naturels et
d’individus : nuisances sonores, poussieres, circulation des engins, consommation
d’espaces....

Les principaux impacts liés a la viabilisation du site, la mise en place de la voirie et du
systeme d’assainissement, sont jugés modérés a forts pour les habitats naturels et les
espéces floristiques, principalement I’Alpiste bleuatre.

lls sont faibles a négligeables pour I’'ensemble des groupes faunistiques.
- Population.

Pendant les travaux, la principale population qui subira les nuisances liées au chantier se
situe dans la moitié Nord du projet: bruit des engins, circulation des poids lourds de
chantier, poussiéres, pollution de la qualité de I'air.

Aucune habitation sur la zone d’étude ne sera impactée par les travaux.

L'impact est jugé négatif faible.
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- Activités économiques.

Pendant la durée des travaux, I'impact peut étre positif pour certaines activités proches du
projet : sous-traitance aux entreprises de BTP locales et restaurants.

L'acceés aux différentes activités sera maintenu pendant le chantier, notamment aux zones
d’activités limitrophes.

L'impact est jugé positif faible.
- Circulation et stationnement.

Les effets du projet sur la circulation routiére en phase travaux seront générés par la
circulation des camions de chantier et par des coupures, restrictions ou déviations de
circulation ; ces effets seront temporaires et concernent principalement I’'aménagement du
giratoire au droit de la RD 63.

Les zones de chantier seront cléturées afin d’en interdire I'acces aux personnes non
autorisées.

L'impact est jugé négatif modéré.
- Réseaux.

Peu de réseaux sont susceptibles d’étre impactés a I'intérieur du périmétre du chantier : un
canal d’irrigation et un fossé naturel recueillant les eaux pluviales.

L'impact est jugé négatif faible.
- Patrimoine et paysage.
Le site du projet n’est concerné par aucun patrimoine historique, site ou monument naturel.

Un diagnostic archéologique préventif pourrait étre prescrit, en raison de la présence
d’entités situées a proximité immédiate des parcelles concernées.

Un nettoyage régulier de la chaussée, ainsi qu’un systéme d’isolement visuel de la zone de
travaux pourraient étre mis en place.

L'impact est jugé négatif faible.
- Déchets du chantier.

Les déchets de chantier seront triés et stockés temporairement sur le site dans des
conteneurs individualisés, par type de déchets.

MPTM fera appliquer le plan de prévention et de gestion des déchets issus de chantiers du
batiment et des travaux publics (article R.541-41-2 du code de 'environnement).

L'impact est jugé négatif modéré.

7.2.2 — Analyse des effets en phase exploitation sur I’'environnement.
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7.2.2.1 — Milieu physique.
- Climat et vulnérabilité au changement climatique.
Le projet n'implique aucune création d’industries productrices de gaz a effet de serre.

La forte présence de la végétation sur le site, tant au niveau des aménagements paysagers
prévus que des alignements arborés existants, permet de limiter ce phénoméne en
constituant un moyen de rafraichissement du site.

La vulnérabilité du projet au changement climatique est nulle. Le projet n’est, également,

Y

pas de nature a contribuer au changement climatique, n’induisant pas d’augmentation
significative de trafic automobile, mais une meilleure répartition de ce dernier.

L'impact est jugé négligeable.
- Qualité de I'air.

La création de nouveaux locaux d’activités augmentera de maniére négligeable les émissions
de polluants, au regard de nombre d’entreprises déja installées dans les zones d’activités
limitrophes du projet. Les trafics globaux dans le secteur d’étude seront en légere hausse.

L'impact est jugé négligeable.
- Topographie- géologie-risque sismique.

La réalisation de I'aménagement nécessitera des modifications ponctuelles de la
topographie, principalement en déblais liés au creusement du bassin de rétention, et des
fondations des batiments a venir.

Les travaux respecteront au maximum la topographie relativement plane existante,
notamment la pente avec le point le plus bas au Nord-Est pour I'écoulement naturel des
eaux pluviales et leur recueil au niveau du chemin des Négadoux.

Le projet n'aura aucun effet significatif sur la géologie du site. Les incidences du projet sur
les sols sont essentiellement liées aux risques de pollution accidentelle lors d’un accident
entre deux ou plusieurs véhicules. La probabilité de survenue est faible.

Le projet ne modifie pas la sensibilité de la zone d’étude au risque sismique qui est faible sur
la commune de Six-Fours-les-Plages.

L'impact est jugé négligeable pour ces trois risques.
- Hydrologie : les eaux souterraines.

Le projet ne présente pas de risque de pollution de nappe a valeur patrimoniale,
n’occasionnera aucune modification significative de la qualité des eaux, et n‘implique aucun
prélévement.

L'impact est jugé négatif faible.

- Hydrologie : les eaux de surface.
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L'imperméabilisation des parcelles est fixée a 80% selon le réglement provisoire relatif a la
zone 2AUal du PLU.

L'imperméabilisation supplémentaire sur les bassins versants 5 et 6 est estimée a 9,44% et
37,91%.

e Compensation envisagée. Cette imperméabilisation supplémentaire nécessite de
mettre en place deux bassins de rétention afin de gérer les eaux de ruissellement,
étant précisé que les eaux de ruissellement liées aux constructions des lots seront

gérées a la parcelle (par lot).

Ces deux bassins récupéreront les eaux des lots 1 a 10, celles des voiries 1 a 5, ainsi que les
eaux des bassins versants 1 et 2.

Les débits de fuite des lots 11 et 12 seront rejetés au niveau du vallon du Fort.

Le volume de rétention a mettre en place a été estimé, sur la base d’un débit de fuite
biennal, a 8.753 m3 pour le bassin aérien n°1, et a 500 m3 pour le bassin enterré n°2.

L'impact est jugé positif fort.

e Activités lies a I'eau. L'opération n’a aucun impact sur les activités liées a I'eau,
notamment d’irrigation.

L'impact est jugé négligeable.

e Risque inondation. Le projet n’est pas de nature a modifier ce risque qui reste
inexistant dans la zone d’étude.

L'impact est jugé négligeable.
e Qualité des eaux et impacts sur les pollutions.
Les nuisances engendrées par le projet peuvent prendre différentes formes : saisonniére,

chronique, ou accidentelle.

Au regard de ces différentes formes de pollutions, les impacts sont jugés négligeables, ou
négatifs faibles.

7.2.2.2 — Patrimoine naturel.

- Réglementation. La zone n’est directement concernée par aucun périmétre a statut,
le plus proche se situant a environ 3 km.
L'impact est jugé négligeable.
- Faune, flore, habitats naturels.

L'impact est jugé négatif modéré a fort sur les habitats et la flore, notamment pour la
luzerne en écusson et I'alpiste bleuatre.
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L'impact est jugé faible a négligeable sur la faune (huppe fasciée, avifaune commune,
reptiles et amphibiens, hérisson d’Europe et chiroptéres).

Des mesures de réduction devront étre prises pour protéger les deux espéces identifiées
pour la flore.

- Fonctionnalités écologiques et équilibres biologiques.
Le projet a un impact négligeable sur les corridors écologiques.
L'impact est jugé négligeable.
7.2.2.3 — Milieu humain.

- Population.

Le projet en lui-méme n’aura pas d’effets directs sur la démographie ; aucune habitation de
de la zone d’étude ne sera touchée.

L'impact est jugé positif modéré.

- Activités économiques.

Le projet comporte des effets significatifs sur I'attractivité et le rayonnement économique de
la métropole toulonnaise. Il implique l'installation future de nouveaux locaux d’activités
orientés vers 'artisanat, I'industrie, I'accueil de petites et moyennes entreprises.

Dans le cas ou des activités classées « installations classées pour la protection de
I’environnement (ICPE) » s’installeraient, ces derniéres feront I'objet d’un dossier spécifique.

Le projet n’a aucune conséquence négative sur les activités agricoles alentours, ni sur leur
développement potentiel.

L'impact est jugé positif fort.
- Occupation du sol.

L'opération a un impact sur I'occupation des sols : le projet n’engendre aucune suppression
de bati; une procédure de déclaration d’utilité publique est lancée afin d’acquérir quelques
lots appartenant au foncier non bati.

Le projet conduit a I'imperméabilisation de sols non définis comme agricoles, naturels ou
forestiers, dans le plan de zonage du PLU.

A l'exception du rond-point au droit de la RD 63 et la branche Nord créée, le projet
d’aménagement de la voirie est uniquement interne a la future zone.

L'impact est jugé négatif faible.
- Voirie-transports.

La réalisation d’un giratoire au droit de la RD 63 permettra de faciliter les échanges entre la
future zone et cet axe trés fréquenté.
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Le projet améliore les conditions de déplacement mode doux, en sécurisant les
déplacements piétonniers a I'intérieur de la zone. La mise en place de passages piétons au
niveau de la RD 63 sécurisera les traversées du prochain giratoire.

Le projet propose une offre longitudinale de places de stationnement au niveau de I'entrée
de la zone; I'aménagement futur des lots permettra d’augmenter cette offre interne en
stationnement.

Le projet n’a aucun impact sur la circulation des transports en commun dans la future ZAE.
L'impact est jugé positif faible.
- Réseaux.

Le projet créera un important maillage a l'intérieur du périmétre du projet et sera raccordé
aux réseaux existants : eaux pluviales, ERDF, Télécom, éclairage public, réseau fibre, réseau
gaz.

L'impact est jugé positif faible.

- Gestion des déchets ménagers.

Les déchets générés par I'activité en phase exploitation seront récupérés par le Syndicat
Mixte Intercommunal de I'aire toulonnaise.

L'impact est jugé négligeable.
- Sécurité et salubrité publique.

Le projet a un impact positif sur la sécurité routiére, et aucun impact significatif sur la santé
humaine et la salubrité publique.

- Commodités du voisinage.
L’opération ne comporte aucun effet significatif sur les vibrations, et odeurs dans cette zone
déja urbanisée.
En ce qui concerne les émissions lumineuses, la mise en place d’un nouvel éclairage est

prévue.

La création des voies internes n’est pas de nature a augmenter sensiblement les niveaux
sonores au droit des habitations existantes. Il en sera de méme pour fa faible augmentation
des trafics attendue sur les voies alentours : RD 63, chemin des Négadoux, chemin de la
Pertuade.

Il n"est pas encore possible d’évaluer le futur trafic automobile engendré, et donc les
émissions de polluants atmosphériques qui en résulteront.

L'impact est jugé négligeable.

- Santé humaine.
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L'impact du projet sur 'ambiance sonore étant négligeable, son impact sur la santé humaine
lié au bruit 'est également.

La pollution atmosphérique dans la zone n’est pas de nature a fortement affecter la santé
humaine (cf. Etude Air/Santé infra).

L'impact est jugé négligeable.
- Patrimoine et paysage.

L'opération n’est incluse dans aucun site ou monument naturel protégé et éloigné de plus de
500 m de tout monument historique.

L'impact est jugé négligeable.

La réalisation du projet va modifier le paysage de la zone d’étude, actuellement peu valorisé.
L’ensemble des espaces extérieurs recevront un traitement soigné de maniere a diminuer
I'impact visuel des futures constructions et inscrire la ZAE dans un milieu naturel.

Ce degré de naturalité sera également préservé grace au maintien de la traversée par un
ruisseau intermittent.

L'impact est jugé négatif faible.

7.3 - Conclusion de I'analyse des impacts du volet Air § Santé.

Au total, quatre établissements vulnérables a la pollution atmosphérique apparaissent dans
la zone d’étude : créches, EHPAD, hopital.

Le projet d’aménagement va générer des émissions lors des phases chantier et exploitation.

Les émissions polluantes liées aux batis devraient étre restreintes si la norme RT 2012, voire
la réglementation environnementale des batiments neufs RE 2020, est appliquée.

Les impacts seront, de ce fait, minimes comparés aux autres sources d’émissions déja
présentes, en particulier la circulation automobile.

Le projet d’aménagement va induire un trafic supplémentaire. Toutefois, les modélisations
de l'étude laissent observer que, en dépit de cette augmentation, I'impact du trafic
automobile sur la qualité de I'air et la santé des populations de la zone d’étude n’exerce pas
d’influence significative a I'échelle du projet.

L’évaluation quantitative des risques sanitaires n’a pas mis en évidence de risques sanitaires
significatifs pour les teneurs, les scénarios, les voies, et les durés d’exposition considérés.

Aucun impact sanitaire significatif a la réalisation du projet n’est a noter au droit des
établissements vulnérables et des résidents de la zone d’étude.

L'analyse des impacts du volet air-santé en tire la conclusion que I'aménagement projeté
n’est pas de nature a influer négativement sur la qualité de I'air du secteur étudié, ni sur la
santé des futurs résidents de la ZAE Prébois.

7.4 - Conclusion de I'étude d’impact acoustique du projet.
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L’étude réalisée a partir de mesures et simulations acoustiques a permis d’établir I'impact du
projet sur I'environnement sonore existant.

Actuellement, le bruit du site provient essentiellement de la circulation automobile sur les
axes se trouvant a la périphérie, a savoir la RD 63, le chemin de la Pertuade, le chemin de
Négadoux, et la rue de la Seyne.

Dés que I'on s’éloigne de ces axes, le site reste relativement calme.

Les études réalisées concernant les nouveaux axes indiquent que ces derniers n’auront pas
d’impact a I’horizon a terme (2045) au sens de la réeglementation acoustique concernant la
création de voies nouvelles, et pas de modification significative des niveaux sonores sur les
batiments existants.

7.5 - Mémoire en réponse a I'avis de 'autorité environnementale.

Ce mémoire constitue la réponse a l'avis de la MRAe daté du 29 mars 2022. Il est composé
de 15 recommandations.

- Recommandation 1: le dossier ne précise pas la surface de plancher maximale
prévue pour chacun des 12 lots prévus.

Réponse de la maitrise d’ouvrage (MOA) : la création de la ZAE nécessitera I'obtention de
permis d’aménager qui préciseront ces surfaces maximums.

- Recommandation 2 : I'avis releve une contradiction dans I’étude d’impact concernant
le corridor écologique.

Réponse de la MOA : l'alighement des chénes pubescents quadrille Yemprise du projet et
longe, en partie, un ruisseau au régime trés intermittent. C'est un habitat d’intérét
communautaire qui ne constitue pas une ripisylve. Son réle fonctionnel est réduit en raison
du contexte fortement anthropisé dans lequel il évolue, mais il représente un trait d’union
entre deux massifs boisés situés au sud et au nord-ouest.

- Recommandation 3 : I'analyse ne quantifie pas de fagon distincte les impacts bruts et
résiduels sur les habitats naturels et la flore.

Réponse de la MOA : présente un tableau faisant apparaitre les impacts bruts et résiduels,
apres prise en compte de mesures correctrices préconisées, par especes ou habitats.

- Recommandation 4: suivi de la mise en oeuvre de la mesure relative a la
transplantation de deux espeéces floristiques (luzerne et alpiste), absence de prise en
compte du nombre de passages annuels, de calendrier de suivi, ou des modalités
d’entretien et de gestion.

Réponse de la MOA: la MOA présente un tableau répondant point par point a cette
recommandation.

- Recommandation 5 : absence d’intégration dans I'analyse de la zone spéciale de
conservation « Mont Caume-Mont Faron ».

Réponse de la MOA : L’évaluation des incidences Natura 2000 intégre bien cette zone.
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- Recommandation 6 : la commune de Six-Fours-les-Plages n’est pas couverte par un
plan de prévention des risques d’incendies de forét. Le risque de feu de forét ne
figure pas parmi les enjeux recensés par I'étude d’impact, alors que le secteur ouest
est soumis a un aléa trés fort.

Réponse de la MOA : MPTM étudiera la réduction du risque par la mise en place d’une piste
périmétrale le long du chemin de la Pertuade, a l'ouest. La zone étant défendable,
I’équipement en bornes incendie initialement prévu sera renforcé et, sa desserte en
plusieurs voies facilitera la circulation des véhicules de lutte contre l'incendie. De plus,
MPTM assurera un débroussaillement régulier des espaces mitoyens de la zone ouest.

- Recommandation 7: L'étude hydraulique ne précise pas quelle structure sera
responsable de lentretien des deux bassins de rétention, ni les modalités
d’entretien.

Réponse de la MOA : Lentretien des bassins et du réseau d’eaux pluviales sera assuré par
MPTM.

- Recommandation 8 : La MRAe recommande présenter les dispositifs de rabattement
de nappes, en phases chantier et d’exploitation, a mettre en place afin de prévenir le
risque de remontée de nappe d’eau souterraine sur le site du projet.

Réponse de la MOA : en phase chantier, le rabattement de nappe sera réalisé par puits
filtrants équipés de pompes immergées. Les volumes pompés seront communiqués a la
DDTM a la fin des opérations.

En phase exploitation, le projet n'implique aucun prélévement d’eaux souterraines. Pour
prévenir le risque de remontée de nappe souterraine du fait de la présence de la nappe a un
niveau affleurant sur certains secteurs, le bassin de rétention a ciel ouvert sera lesté et
rendu étanche par une membrane imperméable.

- Recommandation 9: Etude de circulation. La MRAe recommande de reprendre
I’étude des flux de circulation sur les axes routiers principaux, lors de la mise en
service du projet, puis vingt ans apres.

Réponse de la MOA : MPTM a lancé une étude de circulation comportant 15 points de
comptage. L’évolution du trafic sera, avec ou sans réalisation du projet, sera évaluée a
I’horizon 2045.

Les données de circulation sont présentées sur un tableau figurant a I'annexe 11 de I'étude
Air/Santé. Cette projection est réalisée sur 15 points de comptage en 2022 en prenant
comme cibles deux années : 2025 et 2045.

Sur I'axe principal de I'avenue du Président Kennedy, les résultats laissent apparaitre sur
plusieurs points de comptage une augmentation de trafic, tous types de véhicules
confondus, de l'ordre de 13%.

- Recommandation 10 : Qualité de Vair. La MRAe recommande d’évaluer I'impact, sur
la qualité de l'air, du trafic induit, avec ou sans projet, a I'"horizon de la mise en
service et vingt ans apreés.
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Réponse de la MOA : MPTM a lancé une étude de niveau Il sur le volet « air et santé » dont
les résultats étaient attendus en septembre 2022. Ses conclusions sont intégrées a la
définition de détail du projet (cf. & 7.3 supra).

- Recommandation 11 : Etude acoustique. La MRAe recommande de reprendre I'étude
acoustique sur la base de données du trafic, avec ou sans projet, a I’horizon de la
livraison du projet et vingt ans apres.

Réponse de la MOA: MPTM a lancé une consultation pour la réalisation de I'étude
acoustique ; ses conclusions sont reprises dans la définition de détail du projet (cf. § 7.4
supra). Si besoin, des protections acoustiques seront réalisées pour les habitations
riveraines.

- Recommandation 12 : Paysage. La MRAe recommande de compléter I'état initial
paysager par un reportage photographique rendant compte des points de vue a fort
enjeu identifiés dans I'étude d’impact.

Réponse de la MOA : les photos panoramiques montrent que la végétation existante qui sera
en grande partie conservée et développée, masque une bonne partie des paysages
avoisinants.

Seule, la colline du Fort de Six-Fours est bien visible du fait de sa hauteur et sa proximité. La
colline de Tante Victoire, peu élevée, reste perceptible depuis le site du projet.

La vision sur les monts au nord du projet ne sera possible que depuis les futurs étages des
constructions.

Des mesures de réduction des impacts sont d’'ores et déja prévues et présentées dans
I'étude : plantations d’arbres, projet architectural et paysager imposé par un cahier des
charges.

- Recommandation 13 : Changement climatique. La MRAe recommande de compléter
I’étude d’impact par les conclusions de I'étude sur le potentiel de développement en
énergies renouvelables, ainsi que par une description de la fagon dont il en sera tenu
compte.

Réponse de la MOA : Les prescriptions et préconisations énergétiques a mettre en ceuvre
seront intégrées dans le cahier des charges de cession des différents lots de la ZAE.

- Recommandation 14 : Réduction des gaz a effet de serre. La MRAe recommande
d’évaluer la contribution du projet aux émissions de gaz a effet de serre, en phase de
travaux et d’exploitation, et de mettre en ceuvre la démarche « éviter, réduire,
compenser ».

Réponse de la MOA : cette composante est réalisée dans le cadre de I'étude Air/Santé (cf. §
7.4 supra), en utilisant les résultats de I'étude de trafic.

7.6 - Etude sur le potentiel de développement des énergies renouvelables.

Cette étude est conduite conformément a I’article L.300-1 du code de l'urbanisme.
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Le projet a pour ambition d’étre, a minima, conforme a la norme RT2012 qui constitue une
évolution majeure du mode de conception des batiments, en généralisant les principes du
Batiment Basse Consommation (BBC).

Les différents types d’énergies renouvelables hiérarchisées par pertinence sont les
suivantes :

- Solaire photovoltaique, pertinence trés bonne, filiére prioritaire ;

- Solaire thermodynamique, pertinence trés bonne, filiére prioritaire ;

- Aérothermie, pertinence bonne, étude a mener, filiere secondaire ;

- Géothermie sur capteurs verticaux et pieux énergétiques, pertinente, filiere
secondaire ;

- Hydrothermie, pertinente, filiére secondaire ;

- Bois Energie, pertinente, filiere secondaire.

Il semble peu probable qu’une unique énergie renouvelable sur le site permette de remplir,
seule, les objectifs fixés en matiére de performance énergétique. Un mix énergétique est
donc a développer.

7.7 - Evaluation des incidences Natura 2000.

Conformément a l'article R.414-19 du code de I'environnement, le projet étant soumis a
étude d’'impact, doit faire I'objet d’une évaluation des incidences Natura 2000.

La zone d’implantation du projet est située en dehors des sites Natura 2000, et située a prés
de 3,6 km de la Zone Spéciale de Conservation Cap Sicié — Six Fours.

Les habitats existants sur le site de I'opération, situés en milieu périurbain, ne sont pas
utilisés préférentiellement par la faune, car proches du front bati. Le projet n’aura pas
d’incidences significatives sur les habitats naturels.

Les aménagements envisagés impacteront les formations naturelles: bois de chénes
pubescents, prairies de fauche, et friches méditerranéennes. L'impact sur les milieux
floristiques et faunistiques est considéré comme modéré a assez fort.

Bien qu’un alignement des chénes pubescents situé au centre de la zone d’étude constitue
un important corridor écologique, la RD 63 et |'étalement urbain de part et d’autre de cette
infrastructure, limitent fortement les déplacements écologiques.

Au sein d’une zone ou des habitations et activités sont déja implantées, les incidences
prévisibles concernant le dérangement des espéces sont négligeables.

7.8 - Avis obligatoires émis sur le projet.

Les personnes publiques associées, ci-aprés, ont donné un avis sur le projet de création de la
ZAE Prébois :

- Avis délibéré de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale PACA (cf. infra) ;
- Le Département du Var a émis un avis le 4 aolt 2020 sur le carrefour giratoire de la
RD 63 ;
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- Le Directeur des Services Départementaux d’Incendie et de Secours 10 aoGt 2020 ;

- La Chambre de Commerce et d’Industrie du Var a émis un avis le 10 ao{it 2020 ;

- La Direction Régionale des Affaires Culturelles a prescrit le 11 aolt 2020 un
diagnostic archéologique ;

- L’Agence Régionale de Santé PACA a émis un avis le 21 avril 2023 concernant l'air et
le bruit apres examen de I'étude d’impact.

[ Commentaire du commissaire-enquéteur sur I’étude environnementale :

Les différentes études d’impact incluses dans le dossier de demande d’autorisation
environnementale, le plus important de I’enquéte, ne font apparaitre aucun élément négatif
pour la majorité des items passés en revue, si ce n’est la protection de la flore concernée par
deux essences a sauvegarder : la luzerne en écusson et I'alpiste bleudtre.

Le risque de saturation des axes routiers existants, di a I'augmentation du trafic automobile
généré par la future zone d’activités, n’est pas avéré par I'étude d’impact de la circulation
menée en 2022.

Cette étude projette une augmentation de la circulation a I’horizon 2045 de I'ordre de 12 a
15% maximum, en fonction des points de comptage retenus.

Cet impact modéré peut s’expliquer par I'importance relative de cette future ZAE, en
comparaison des trois zones économiques périphériques déja existantes, beaucoup plus
étendues en superficie et, conséquentes en nombre d’emplois déja crées (environ 450).

8 - NOTIFICATION A MPTM DES OBSERVATIONS FORMULEES PAR LE
PUBLIC. MEMOIRE EN REPONSE DE MPTM. COMMENTAIRES DU
COMMISSAIRE-ENQUETEUR.

FREQUENTATION DU PUBLIC :

En remarque liminaire aux observations du public, il est @ noter que le projet d’enquéte
publique unique n’a suscité qu’un intérét limité, et une faible mobilisation des habitants de
Six-Fours-les-Plages.

Le commissaire-enquéteur a rencontré lors des permanences 13 personnes ; il a, par ailleurs,
été destinataire de 4 correspondances et 37 mails.

8-1 —REPRODUCTION DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS EMISES
PAR LE PUBLIC.

Le proces-verbal de synthése des observations a été notifié a MPTM le 18 janvier 2024, soit
une semaine aprés la cloture de I'enquéte publique. Ce document est détaillé en annexe
n°24.

Six-Fours-les-Plages Enquéte publique unique avec enquéte parcellaire conjointe



Dossier n® E23000048/83

Les principales observations sont résumées ci-apres ; elles concernent :
1 - Ll'enquéte parcellaire.

Quatre propriétaires ont présenté leurs observations, dont trois contestent le montant de
I'indemnité d’expropriation.

Le quatriéme désirerait obtenir un détachement de parcelle, actuellement en discussion
avec MPTM, et formule un certain nombre de demandes sur les parcelles dont il garde la
propriété. Ces derniéres seront examinées dans le cadre de I'élaboration du futur réglement
de la ZAE.

Les prétentions concernant la réévaluation de l'indemnité d’expropriation sont de la
compétence du juge de I'expropriation qui statuera lors de la phase judiciaire de la
procédure.

2 - Observations relevant du dossier d’autorisation environnementale unique.

Le dossier de demande d’autorisation environnementale unique, trés complet, et
comportant une importante étude d’impact, fournit un certain nombre de réponses aux
questions posées.

Les principales observations formulées peuvent se résumer ainsi :

- Protection de I'’environnement et conservation de la trame verte et bleue ;

- Maintien de la biodiversité ;

- Bruit occasionné par les futures voies et probleme du stationnement des véhicules ;

- Canalisation du ruisseau et risque de débordement ;

- Risque d’inondation da a I'effleurement du sol de la nappe phréatique ;

- Demande de maintien des différents puits existants sur la zone ;

- Inquiétude concernant la circulation automobile supplémentaire que la nouvelle
zone générera sur les nouvelles voies, mais surtout, sur les différentes voies
périphériques a la zone étroites et mal entretenues.

- Demande de construction d’un diffuseur sur la sortie 13 de l'autoroute A50 ;

- Demandes récurrentes, de la part de plusieurs riverains de la zone, de pouvoir
bénéficier du systéme d’assainissement collectif prévu sur la ZAE a la condition que
ce dernier soit suffisamment dimensionné lors de sa construction ;

- Demande de pose de ralentisseurs sur les nouvelles voies.

3 - Formulations de candidatures pour I’acquisition des futurs lots.
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Deux chefs d’entreprise, ou gérants, ont formulé de telles demandes et se sont, d’ores et
déja, positionné : le président de la société Tech Plus (fabrication de caissons hyperbares), et
le gérant de la société GMTL Transport (location de camions de chantiers).

Par ailleurs, la mairie de Six-Fours désirerait acquérir deux lots pour une superficie totale de
10.000 m2.

Le président de I'Association de Développement des Entreprises de Toulon-ouest (ADETO)
regroupant 1.600 entreprises et 18.000 emplois, se félicite de la création de cette nouvelle
ZAE et souligne la création de nouveaux emplois, ainsi que |'absence de nuisances
environnementales.

4 - Observations diverses.

Sous cette rubrique, sont regroupées les observations émises par les personnes opposées a
la zone d’activités pour des raisons de protection de I'environnement.

Ces remarques refleétent une certaine inquiétude et plaident pour la création d’'un grand
espace vert a vocation d’agrément, de promenade, ou pastorale.

Ces différentes propositions pourraient trouver a s’appliquer dans un espace géographique
plus conséquent a I'échelle intercommunale, lors de la prochaine révision du PLU qui
s’effectuera au niveau de la Métropole Toulon Méditerranée.

5 - Observations considérées hors enquéte.

Un certain nombre d’observations concernent 'aménagement des zones périphériques :
demande de maintien du parking de I’Arboretum au nord, construction de pistes cyclables,
amélioration des axes routiers situés autour de la ZAE, principalement les chemins de la
Pertuade et des Négadoux.

Le risque soulevé est que la circulation habituelle sur ces chemins soit reportée sur les
nouvelles voies de la ZAE, s’ils sont laissés en I'état. Le corollaire serait une saturation rapide

des nouvelles voies de la ZAE par des véhicules extérieurs a I'activité de la zone.

Ce sujet mériterait une réflexion avec la commune de Six-Fours dans le cadre des travaux de
la mise en compatibilité de son PLU.

Enfin, une attention particuliére devra étre apporte au débroussaillement régulier de la zone
N1 contigué a la ZAE.
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8-2 - MEMOIRE EN REPONSE DE MPTM.

Les réponses de MPTM aux observations formulées par le public et remarques du
commissaire-enquéteur ont été notifiées au commissaire-enquéteur le 1% février 2024, soit
deux semaines apreés réception du procés-verbal de synthese.

Ce document est présenté dans son intégralité en annexe n°25. Les principales réponses
sont résumées ci-apreés, elles concernent :

8.21 — Les observations relevant de I'enquéte parcellaire.

- Mme Eliane VENTO et M. Alain FERRONI.

MPTM confirme avoir accepté un recul de la limite séparative du lot n°8 a 25 metres du bati
existant sur la parcelle AB n°1429 et, réévalué son offre financiére.

Cette réévaluation fait suite a la visite de France Domaine et, a I’avis qui a suivi en date du 14
avril 2022. MPTM précise que la réévaluation proposée a M. FERRONI, par courrier du 9
mars 2023, vaut également pour Mme VENTO.

MPTM prendra également en charge le raccordement a la régie communale d’alimentation
en eau potable par la mise en place d’un « compteur vert », permettant de continuer a
irriguer la parcelle AB 1429.

Concernant I'acces au garage édifié sur la parcelle AB 1429, MPTM réalisera a ses frais les
travaux de desserte des acces existants jusqu’a la voirie nouvellement créée.

- M. Giovanni SCAMACCA.

Sur I'état d’avancement de la procédure de détachement des parcelles 1165p2 et 1402p1,
MPTM rappelle un courrier du 17 janvier 2022, resté sans réponse, par lequel différentes
propositions étaient faites a M. SCAMACCA :

e luilaisser la propriété des parcelles AB 1165p1 et 1165p2 ;
e Lui céder les parcelles AB 1402p1 et 1402p2 appartenant a MPTM ;
e Acquérir la parcelle AB 1165p3 appartenant a M. SCAMACCA.

Sur le reglement du PLU, MPTM précise que la construction de piscines n’est pas autorisée,
et que les extensions d’habitation sont autorisées dans une double limite, de 30% de la
surface de plancher existante, et de 150 m2 de surface de plancher apres extension.

- M. Claude BERTON.

MPTM confirme que des négociations amiables ont été engagées avec M. BERTON, et
rappelle I'existence de deux courriers de SYSTRA des 31 mars et 7 décembre 2021:
proposition de prix a partir d’'une estimation de France Domaine du 4 février 2021,
proposition de visite et de rendez-vous.

Ces deux courriers sont restés sans réponse de la part de M. BERTON.
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8.22 — Demandes relevant du dossier d’autorisation environnementale unique.

- Concernant le raccordement au réseau des eaux usées enterrées (EU) des riverains
hors opération pour les parcelles AB 719, 718, 640, et 641, MPTM précise que ces
parcelles sont proches d’un réseau EU crée dans le cadre de la ZAE.

Leur raccordement sera possible ; il fera I'objet d’une étude a la demande des riverains
concernés. Un branchement d’attente en limite de propriété (canalisation et boite de
branchement) sera installé, afin d’éviter de détruire les enrobés neufs ensuite.

- M. Thierry SENELLE.

MPTM précise que les puits situés dans 'emprise des lots releveront du domaine privé de
chaque propriétaire.

- M. Giovanni SCAMACCA souligne I'absence de vue sur le fort de Six-Fours depuis la
nouvelle voie et souhaite la pose de ralentisseurs sur les nouvelles voies.

MPTM répond que le projet doit étre compatible avec I'OAP n°10 « Prébois ». Cette OAP
prévoit qu’une importance particuliére sera portée aux continuités écologiques, ainsi qu’aux
différents points de vue s’ouvrant sur les collines boisées alentours.

Les hauteurs sont adaptées en fonction de la vocation du batiment ; elles seront limitées a
12m pour les batiments d’hdtels ou de bureaux, a 15m pour les ouvrages techniques.

Les constructions a vocation d’activités économiques, qui seront majoritaires sur la zone,
seront autorisées jusqu’a 10m, soit R+2.

La mise en place d’équipements de ralentissement sera étudiée avec les gestionnaires de
voirie.

- M. Jean-Philippe MAURO souhaite un accés a la nouvelle voirie et le raccordement au
réseau EU.

Concernant I'accessibilité des parcelles, une étude particuliére sera menée en privilégiant la
connexion sur les réseaux de la RD 63.

Le raccordement au réseau EU a été confirmé a cette personne.

- Plusieurs observations font part d’une inquiétude concernant la circulation
automobile supplémentaire que la future ZAE générera et soulignent les difficultés de
sortie de I'autoroute A 50 aux heures de pointe.

MPTM répond que le diffuseur a été mis en service sur I'autoroute A 50 ; il porte le numéro
12.1.

- Nécessité de prévoir une desserte de bus depuis I'avenue Kennedy jusqu’aux centres
commerciaux.

MPTM a mis en place une desserte du secteur avec fa ligne 83 qui permet de relier la gare
d’Ollioules-Sanary, le centre de La Seyne et Les Sablettes.
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MPTM cite également la ligne 72 qui relie Le Brusc au centre de Six-Fours a Beaussier en
passant par la zone.

- Demande de création d’un grand espace vert et pastoral.

La révision du SCoT Provence Méditerranée est en cours pour respecter I'objectif du Zéro
Artificialisation Nette (ZAN) imposé par la loi Climat et Résilience d’aoiit 2022.

Le nouveau plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) dont le lancement est programmé
en 2024, concentrera ses travaux sur la renaturation et le développement des espaces
naturels en ville.

Enfin, la zone naturelle N1, contigué a la zone, longeant a Vouest le chemin de la Pertuade,
participe de ce besoin de conservation des espaces naturels en continuité des zones
urbaines existantes.

8.23 — Observations hors-enquéte.

Une majorité d’observations reflétent I'inquiétude des riverains de la zone concernant
I’'amélioration des acces routiers situés a la périphérie de la ZAE, notamment les chemins de
la Pertuade et des Négadoux.

MPTM répond que le PLU de Six-Fours a pris en compte cette problématique en créant
plusieurs emplacements réservés (ER) destinés a des élargissements de voies, afin
d’améliorer, a moyen et long terme, les conditions de circulation dans un périmétre élargi
autour de la ZAE Prébois.

MPTM cite, a titre d’exemple, I'emplacement réservé (ER) n°23, a I'ouest de la zone destiné
a I’élargissement du chemin de la Pertuade.

Le chemin des Négadoux a déja été aménagé dans le cadre de la création du parc d’activités
de la Millonne.

En outre, de nombreuses parcelles concernées par ces élargissements, sont acquises, ou en
voie de |'étre.

Il convient également citer les ER suivants :

- ER n°2 au sud du projet, destiné a la requalification 3 21 m de laRD 63 ;

- ER n°®°21, au nord, destiné a I'élargissement a 12 m du chemin des Négadoux et a la
création d’un ouvrage de franchissement des voies SNCF et de I’A50 vers Ollioules en
prévision de I'laugmentation du trafic automobile.

8-3- COMMENTAIRES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR.

Le commissaire-enquéteur considére que les explications données par la Métropole Toulon
Provence Méditerranée, en réponse aux observations formulées par le public, sont
pertinentes, précises, exposées clairement, et compréhensibles par le plus grand nombre.
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Ces réponses tiennent compte, pour une trés large part, de la concertation avec le public
ouverte au cours de la présente enquéte publique et des questions posées.

St Cyr sur Mer, le 8 févpier 2074

Christian MICHEL
Commissaire-enquéteur
Tribunal Administratif de Toulon
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ANNEXES.

Annexe n°1 : arrété préfectoral d’ouverture d’enquéte publique du 20 octobre 2023.

Annexe n°2: ordonnance du 6 octobre 2023 du Président du Tribunal Administratif
désignant le commissaire-enquéteur.

Annexe n°3 : avis d’ouverture d’enquéte publique.
Annexe n°4 : délibération de MPTM approuvant le projet du 21 décembre 2023.

Annexe n°5 : délibération de la commune de Six-Fours-les-Plages approuvant le projet du 10
janvier 2024,

Annexe n°6 : certificat de début d’affichage de la commune de Six-Fours du 20 novembre
2023.

Annexe n°7 : certificat de fin d’affichage de la commune de Six-Fours du 12 janvier 2024.
Annexe n°8 : certificat de début et fin d’affichage MPTM du 26 janvier 2024.

Annexe n°9 : photos de différents affichages de la commune de Six-Fours.

Annexe n°10 : photos des différents affichages de MPTM.

Annexe n°11 : premiére parution dans la presse du 15 novembre 2023, Var-Matin.
Annexe n°12 : premiére parution dans la presse du 15 novembre 2023, La Marseillaise.
Annexe n°13 : deuxiéme parution dans la presse du 4 décembre 2023, Var-Matin.
Annexe n°14 : deuxiéme parution dans [a presse du 4 décembre 2023, La Marseillaise.
Annexe n°15 : parution dans le bulletin municipal de Six-Fours de décembre 2023.

Annexe n°16 : parution d’une information générale sur le projet ZAE Prébois et 'enquéte
publique dans la presse du 9 janvier 2024, Var-Matin.

Annexe n°17: tableau récapitulatif des notifications individuelles pour les propriétaires
expropriés.

Annexe n°18 : copies des notifications avec accusés de réception.
Annexe n°19 : copie d’un accusé de réception non distribué a Mme Maryse BELVER.

Annexe n°20 : certificat d’affichage en mairie de I'arrété d’ouverture de I'enquéte et de la
notification adressée a Mme Maryse BELVER.

Annexe n°21 : photos de cet affichage.

Annexe n°22: copie d’une nouvelle notification adressée a Mme Maryse BELVER a sa
nouvelle adresse.

Annexe n°23 : accusé de réception de Mme Maryse BELVER.
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Annexe n°24 : procés-verbal de synthése des observations formulées par le public du 18
janvier 2024.

Annexe n°25 : réponse du président de MPTM du 2 février 2023 aux observations du rapport
de synthese.

Annexe n°26 : bordereau d’ajout de documents au dossier d’enquéte publique.
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humere g4

Direction de la coordination

PREFET . o :
des politiques publiques et
DU VAR h - il
Liberté de I'appui territorial
Egalité Bureau de l'environnement et
Fraternité du développement durable

ARRETE PREFECTORAL

prescrivant louverture d'une enquéte publique unique avec une enquéte parcellaire
conjointe, préalables a :

+ la demande d’autorisation environnementale,

» la déclaration d‘utilité publique en vue de I'expropriation,

+ la mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de Six-Fours-les-Plages,

+ la cessibilité des parcelles ou des droits réels immobiliers,

nécessaires 3 la création de la zone d’activité économique (ZAE) de Prébois, au bénéfice de la
métropole Toulon-Provence-Méditerranée (TPM), sur le territoire de la commune de Six-Fours-

les-Plages.
Le préfet du Var,

Vu le code de lenvironnement, notamment ses articles L. 126-1, L. 181-1 et suivants et
R. 1811 et suivants relatifs & l'autorisation environnementale, L. 210-1 relatif a l'eau et aux
milieux aquatiques et marins, L. 211-1 et suivants et R. 211-1 et suivants relatifs au régime
général et 3 la gestion de la ressource, L. 214-1 et suivants et R. 214-1 et suivants relatifs aux
régimes d’autorisation ou de déclaration, L. 1231 et suivants et R. 123-1 et suivants relatifs

aux enquétes publiques ;

Vu le code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, notamment ses articles L. 1,
L. 1104, L. 1211, L. 121-2, L. 1221, L. 122-5, R. 1111, R. 112-1, R. 1311 et suivants ;

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L. 52171 et
L.5217-2;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 153-54 a L. 153-59, R. 153-13 et
R.153-14;

Vu le décret n°55-22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la publicité fonciere ;

Vu le décret n°55-1350 du 14 octobre 1955 pour I'application du décret n°55-22 du 4 janvier
1955 portant réforme de la publicité fonciére ;

Vu le décret n°2017-1758 du 26 décembre 2017 portant création de la métropole dénom-
mée « Toulon-Provence-Méditerranée » ;

Vu le décret du Président de la République du 13 juillet 2023 nommant M. Philippe MAH E,
préfet du Var ;
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Vu le décret du Président de la République du 15 avril 2022 nommant
M. Lucien GIUDICELLI, secrétaire général de la préfecture du Var, sous-préfet de
I'arrondissement de Toulon ;

Vu larrété préfectoral n°2023 / 47 / MCI du 21 ao0t 2023 portant délégation de signature a
M. Lucien GIUDICELLI, secrétaire général de la préfecture du Var, sous-préfet de
I'arrondissement de Toulon ;

Vu l'arrété ministériel du 9 septembre 2021 relatif 4 I'affichage des avis d’enquéte publique,
de participation du public par voie électronique et de concertation préalable ainsi que des
déclarations d'intention prévus par le code de 'environnement ;

Vu l'arrété préfectoral n°DCL/BERG/2022/426 du 13 décembre 2022 fixant la liste des
publications de presse et services de presse en ligne habilités & recevoir les annonces
judiciaires et légales pour I'année 2023 ;

Vu la délibération n°19/05/169 du jeudi 23 mai 2019 du Conseil métropolitain de la
métropole TPM approuvant le bilan de concertation préalable au projet de création de la
zone d‘activité économique de Prébois ;

Vu la délibération n°19/10/357 du jeudi 3 octobre 2019 du Conseil métropolitain de la
métropole TPM autorisant le lancement de la procédure préalable a la déclaration d'utilité
publique avec évaluation environnementale ;

Vu la décision n°CU-2020-2579 du 16 juin 2020 de non soumission a évaluation
environnementale de la Mission régionale d‘autorité environnementale (MRAe) Provence-
Alpes-Cote d’Azur (PACA), aprés examen au cas par cas, sur la mise en compatibilité du plan
local d'urbanisme liée a la déclaration d'utilité publique relative au projet de création de la
zone d‘activité économique « Prébois » de Six-Fours-les-Plages ;

Vu la lettre du 24 juin 2020 du président de la métropole TPM sollicitant I'ouverture d'une
enquéte publique unique préalable & la déclaration d‘vtilité publique, & |'autorisation
environnementale et a la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de la commune
de Six-Fours-les-Plages ;

Vu l'accusé réception au guichet unique de I'eau n°83-2020-00195 (AES71) du 5 février 2021
délivré par la direction départementale des territoires et de la mer du Var (DDTM) ;

Vu l'avis délibéré n°MRAe 2022APPACA17/3062 et 3063 du 29 mars 2022 de la MRAe PACA
sur le projet de création de la zone d'activité économique de Prébois a Six-Fours-les-Plages ;

Vu la délibération n°22/03/055 du jeudi 24 mars 2022 du Conseil métropolitain de la
métropole TPM émettant un avis favorable sur le dossier présentant le projet de création de
la zone d'activité économique de « Prébois », comprenant I'étude d'impact et la demande
d’autorisation environnementale requise ;

Vu la lettre du 15 avril 2022 de la DDTM du Var adressée & la métropole TPM, lvi notifiant
I'avis délibéré de la MRAe du 29 mars 2022, l'invitant & produire dans les deux mois un
mémoire en réponse aux recommandations formulées par la MRAe et I'informant que, le
cas échéant, la phase de consultation du public sera précédée, au titre de la procédure de
déclaration d'utilité publique, d’'un examen conjoint de I'Etat, de la métropole TPM, de Ila
commune de Six-Fours-les-Plages et des personnes publiques associées ;

Vu le mémoire en réponse du 14 juin 2022 de la métropole TPM ;

Vu la demande de compléments du 20 juillet 2022 de la DDTM du Var adressée a la
métropole TPM ;

Vu le mémoire complété en réponse du 9 septembre 2022 ;

Vu la décision du 28 septembre 2022 de la DDTM du Var de cléturer la phase d‘examen de
la demande d‘autorisation environnementale ;
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Vu le procés-verbal du 20 janvier 2023 de la réunion du 24 novembre 2022 portant sur
l‘examen conjoint de I'Etat, de la métropole de TPM, de la commune de Six-Fours-les-Plages
et des personnes publiques associées, relatif & la mise en compatibilit¢ du plan local
d'urbanisme de la commune de Six-Fours-les-Plages ;

Vu l'avis complémentaire du 21 avril 2023 du directeur général de l'agence régionale de
santé de PACA ;

Vu la décision n°E23000048/83 du 6 octobre 2023 de la présidente du tribunal administratif
de Toulon désignant M. Christian MICHEL commissaire enquéteur pour conduire I'enquéte
publique unique et I'enquéte parcellaire conjointe relatives au projet précité ;

Vu la liste départementale d’'aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur pour I'année
2023;

Considérant que l'enquéte publique unique a pour objet d'assurer et d'améliorer
I'information et la participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers

dans |'élaboration d‘une décision administrative ;
Considérant que le dossier comporte les piéces relatives a la demande d’autorisation

environnementale, 3 la déclaration d‘uvtilité publique, & la mise en compatibilité du plan
local d‘urbanisme de la commune de Six-Fours-les-Plages et & la cessibilité des biens

immobiliers nécessaires a la réalisation du projet ;
Considérant que le commissaire enquéteur a été consulté sur les modalités du déroulement
de I'enquéte publique unique et de l'enquéte parcellaire conjointe ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture du Var,

ARRETE :

Article 1* : Objet de I'enquéte publique unique et de I'enquéte parcellaire
Il est procédé a une enquéte publique unique et 3 une enquéte parcellaire conjointe, dans
les formes prescrites par le code de l'environnement et par le code de I'expropriation pour

cause d'utilité publique.

l.- Le projet :

Le projet consiste & créer une zone d'activité économique dite « ZAE de Prébois » d'une
superficie de 8,16 hectares, sur le territoire de la commune de Six-Fours-les-Plages. Cette
ZAE s’inscrit en continuité des zones d‘activités des Playes et la Millonne.

L'opération concerne la viabilisation du site par la création de voies et d’aménagements
paysagers, ainsi que le découpage de la ZAE de Prébois en 12 lots a batir.

Il.- Le pétitionnaire :
Le responsable est la métropole Toulon-Provence-Méditerranée - Hotel de la Métropole ~
direction des infrastructures et des déplacements - 107, Boulevard Henri Fabre — CS 30536 ~

83041 TOULON cedex 9.
l11.- Décisi ibl
Au terme de la procédure, des accords ou des refus sont formulés par arrétés du préfet du
Var sur :
1° la demande d’autorisation environnementale ;
2° |la déclaration d'utilité publique en vue de l'expropriation ;
3° la mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme de Six-Fours-les-Plages ;
4° |a cessibilité des parcelles ou des droits réels immobiliers.

Ces décisions relévent de la compétence du préfet du Var.
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IV.- Informations environnementales :

Le dossier comprend une étude d'impact au titre de la rubrique 39. travaux, constructions
et opérations d'aménagement, c) opérations d'aménagement créant une emprise au sol au
sens de l'article R420-1 du code de I'urbanisme (CU) supérieure ou égale & 40 000 m? dans
un espace autre que les zones mentionnées & l'article R15118 CU lorsqu'un plan local
d‘urbanisme est applicable, du tableau annexe du R122-2 CE en vigueur depuis le 16 mai
2017,

La demande d‘autorisation environnementale inclut les procédures embarquées suivantes :
- une ou plusieurs installations, ouvrages, travaux ou activités soumis A autorisation
mentionnée au | de l'article L.214-3 du code de l'environnement ;

- une ou plusieurs installations, ouvrages, travaux ou activités soumis a déclaration
mentionnée av Il de I'article L.214-3 du code de l'environnement ;

- une ou plusieurs activités, installations, ouvrages ou travaux pouvant faire I'objet d'une
absence d’‘opposition au titre du régime d'évaluation des incidences Natura 2000 (article L.
414-4 du code de l'environnement).

Article 2 : Lieux, si¢ge et dates de I'enquéte publique unique et de I'enquéte parcellaire

I
On entend par « enquétes » : I'enquéte publique unique et I'enquéte parcellaire conjointe.

On entend par « dossier » : le dossier de déclaration d'utilité publique, le dossier parcellaire,
le dossier de mise en compatibilité du PLU de Six-Fours-les-Plages et le dossier de demande
d’autorisation environnementale unique.

1.
Lieux des enquétes : mairie de Six-Fours-les-Plages, Métropole TPM.

Le sidge des enquétes est fixé en mairie de Six-Fours-les-Plages — Hotel de Ville, Place du 18
juin 1940 - BP 97 - 83183 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Les enquétes se tiennent en mairie de Six-Fours-les-Plages et dans les locaux de la
Métropole TPM, du lundi 4 décembre 2023 au vendredi 12 janvier 2024 inclus, soit 40 jours
consécutifs (samedis, dimanches et jours fériés étant toutefois exceptés), aux jours et
heures indiqués dans le tableau suivant :

Lieux des enquétes Jours d’ouverture Horaires

'Mairie de Six-Fours-les-Plages de 8h30 212h
Hétel de ville . . et
Place du 18 juin 1940 - BP 97 du lundi ay vendredi
183183 Six-Fours-les-Plages Cedex de 13h30 & 16h30
Métropole TPM

Immeuble le phoenix de 8h30 3 12h
1¢ étage ) du lundi au vendredi et

39, avenue de la Résistance de 14h 4 17h30
83000 TOULON

Article 3 : Publicité des enquétes

Par voie de presse: Un avis d'ouverture des enquétes, destiné au public, est inséré en
caractéres apparents, sur demande du préfet et aux frais du pétitionnaire, dans deux
journaux publiés dans le département du Var, au moins quinze jours avant I'ouverture des
enquétes et, en rappel 2 l'identique, dans les huit premiers jours de celles-ci.
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Par voie d'affichage : Cet avis et I'arrété d'ouverture des enquétes sont également publiés :
- en mairie de Six-Fours-les-Plages, par le maire, par voie d‘affichage aux lieux
habituellement réservés 3 cet usage ou éventuellement tout autre procédé en usage dans la
commune, quinze jours au moins avant le début des enquétes et pendant toute la durée de
celles-ci. _

Il est attesté de l'accomplissement de cette formalité par la production d'un certificat
d'affichage, délivré par le maire.

- 4 I'hétel de la métropole TPM, par le président de la métropole, par voie d'affichage aux
lieux habituellement réservés a cet usage ou éventuellement tout autre procédé en usage,
quinze jours au moins avant le début des enquétes et pendant toute la durée de celles-ci.

Il est attesté de l'accomplissement de cette formalité par la production d'un certificat
d‘affichage, délivré par le président de la métropole TPM.

En ligne : le méme avis est publié sur le site Internet des services de I’Etat dans le Var,
quinze jours au moins avant l'ouverture des enquétes et pendant toute la durée de celles-
ci:
https://www.var.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques-information-et-participation-du-
public/Enquetes-publiques/Enquetes-publiques-hors-ICPE/

Affichage de l'avis sur site : L'avis est affiché quinze jours au moins avant l'ouverture des

enquétes et pendant toute leur durée, par le pétitionnaire, sur les lieux ou en un liev situé
au voisinage des aménagements projetés. Ces affiches doivent étre visibles et lisibles depuis
la voie publique. En cas d'impossibilité, cette formalité est effectuée en un lieu approprie.
Le pétitionnaire justifie de I'accomplissement de cette formalité par tous moyens a sa
convenance et remet les pitces justificatives correspondantes au commissaire enquéteur,

pour &tre annexées au dossier des enquétes.
Les affiches sont conformes aux prescriptions de l'arrété ministériel du 9 septembre 2021
susvisé.

Au recueil des actes administratifs du Var : l'arrété d‘ouverture des enquétes fait |'objet

d’une publication.

Article 4 ; Notifications individuelles relatives 3 I'enquéte parcellaire

Les notifications individuelles du dépét du dossier, en mairie de Six-Fours-les-Plages, sont
faites par le pétitionnaire, par lettre recommandée avec demande d‘avis de réception, aux
propriétaires figurant sur la liste des propriétaires jointe au dossier d’enquéte parcellaire
déposé, lorsque leur domicile est connu d'aprés les renseignements recueillis par le
pétitionnaire, ou & leurs mandataires, gérants, administrateurs ou syndics.

Les propriétaires, auxquels notification est faite par le pétitionnaire du dépét du dossier
d’enquéte parcellaire en mairie, sont tenus de fournir les indications relatives a leur identité
ou, A défaut, de donner tous renseignements en leur possession sur l'identité du ou des

propriétaires actuels.
Les notifications individuelles sont faites au moins quinze jours avant la date d’ouverture de
I'enquéte parcellaire.

En cas de domicile inconnu, la notification est faite, en double copie, au maire de la
commune de Six-Fours-les-Plages qui en fait afficher une et, le cas échéant, aux locataires et

preneurs a bail rural.
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Article 5 : Désignation du commissaire enquéteur
M. Christian MICHEL est désigné en qualité de commissaire enquéteur titulaire pour

conduire cette enquéte.

Permanences : Le public peut s'adresser directement au commissaire enquéteur, lors des
permanences qu'il assure en mairie de Six-Fours-les-Plages et a I'Hétel de la Métropole TPM,

aux jours et heures indiqués ci-apres :

Permanences du commissaire enquéteur

Lieux Jours Heures

Lundi 4 décembre 2023 Sh a12h
Jeudi 7 décembre 2023 13h30 a 16h30
Mardi 12 décembre 2023 9h a 12h

Mairie de Six-Fours-les-Plages .

Hatel de ville Mercredi 20 décembre 2023 13h30 32 16h30

Place du 18 juin 1940 i 28 bre 2023 312

83183 Six-Fours-les-Plages Cedex eocrgsic cemoe - h
Jeudi 4 janvier 2024 13h30 a2 16h30
Mardi 9 janvier 2024 9h a12h
Vendredi 12 janvier 2024 13h30 3 16h30

N one ey Vendredi 15 décembre 2023 oh 212h

immeuble le pheenix

1¢" étage

39, avenue de la Résistance Mardi 9 janvier 2024 9h 3 12h

83000 TOULON

En cas d'empéchement du commissaire enquéteur, l'enquéte est interrompue. La
présidente du tribunal administratif de Toulon désigne un commissaire enquéteur
remplagant. La date de reprise de I'enquéte est fixée en concertation avec le nouveau
commissaire enquéteur. Le public est informé de ces décisions dans les formes prévues a
I'article 3.

Article 6 : Consultation du dossier des enquétes et observations du public
Le dossier des enquétes est consultable pendant toute la durée des enquétes :
- sur le site Internet des services de I'Etat dans le Var :

https://www.var.gouv.fr/Publications/ Enquetes-publiques-information-et-participation-du-
public/Enquetes-publiques/Enquetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier en mairie de Six-Fours-les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés a
Iarticle 2 ;

- sur support papier a 'Hotel de la Métropole TPM, aux lieux, jours et heures précisés a
larticle 2 ;
- sur un poste informatique au siége des enquétes, aux jours et heures précisés a |'article 2 ;

Des observations et propositions du public sur le projet peuvent étre formulées et des
renseignements peuvent étre demandés, pendant toute la durée des enquétes :
- directement sur le registre dématérialisé :

https: istre-n
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- par courriel adressé au commissaire enquéteur du 1* jour des enquétes au dernier jour des
enquétes, & 24h, & I'adresse électronique suivante :

zae-p_rebois-six-fours@mail.@gistre-numerigue.fr

Ces observations sont consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le registre
dématérialisé. Ne sont pris en considération que les courriels recus pendant la période des
enquétes ;

- par lettre postale, adressée 3 l'attention du commissaire enquéteur, au si¢ge des enquétes.
Les observations formulées par voie postale sont annexées au registre d‘enquéte correspon-
dant, tenu a la disposition du public ;

- directement sur le registre d’enquéte correspondant, a feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus a disposition du public, en mairie de Six-
Fours-les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés a l'article 2;

- directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui sont assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau a Varticle 5. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur sont annexées au registre d’enquéte correspondant.

Article 7 : Réle du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur a pour mission de conduire les enquétes de maniére & permettre
au public de disposer d'une information compléte sur le projet et de participer
effectivement au processus de décision.

Il_paraphe le dossier des enquétes et chaque registre d'enquéte a feuillets non mobiles,
cotés.

Il recoit le pétitionnaire, & sa demande. Il peut lui demander communication de documents
existants (s'il les a en sa possession), lorsqu’il estime qu'ils sont utiles & la bonne information
du public. Les documents obtenus ou le refus motivé du pétitionnaire sont versés au dossier
tenu au siege des enquétes et sur le site Internet précité. Lorsque des documents sont
ajoutés en cours d'enquéte, un bordereau mentionne la nature des piéces et la date a
laquelle elles ont été ajoutées au dossier des enquétes.

Lorsquil a l'intention de visiter les lieux concernés par le projet, a I'exception des lieux
d’habitation, il en informe, au moins 48h & l'avance, les propriétaires et les occupants
concernés, en leur précisant la date et I'heure de la visite projetée. Lorsque ceux-ci n‘ont pu
&tre prévenus ou en cas d’opposition de leur part, il en fait mention dans son rapport.

| peut entendre tou ersonne _concernée par le projet qui_en fait la demande et
auditionner toute personne ou service qu'il lui parait utile de consulter pour compléter son

information sur le projet soumis & enquéte publique unique. Le refus éventuel, motivé ou
non, ou l'absence de réponse, est mentionné dans son rapport.

| rgani réuni d i : ic, lorsqu'il estime que
Iimportance ou la nature du projet ou les conditions de déroulement de l'enquéte
publique unique la rendent nécessaire. Il en informe le préfet et le responsable du projet en
leur indiquant les modalités qu'il propose pour son organisation et définit, en concertation
avec eux, les modalités d'information préalable du public et du déroulement de la réunion.

A lissue de la réunion, il établit un compte rendu qu’il adresse au préfet et au responsable
du projet. .

Ce document et les observations éventuelles du responsable du projet sont annexés au
rapport de fin des enquétes.

Il peut procéder & un enregistrement audio ou vidéo de la réunion pour rédiger le compte
rendu de la réunion. Le début et la fin de I'enregistrement doivent étre clairement notifiés
aux personnes présentes. Cet enregistrement est remis, exclusivement et sous sa
responsabilité, au préfet, avec le rapport des enquétes.

Les frais d’organisation de la réunion sont a la charge du pétitionnaire.
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Il peut, par décision motivée, prolonger les enquétes pour une durée maximale de 15 jours,
notamment pour organiser la réunion susvisée. Cette décision est portée a la connaissance
du public, au plus tard le dernier jour des enquétes, dans les mémes conditions de publicité
qu‘a larticle 3.

Article 8: Délibérations des conseils territoriaux au titre de l'article R181-38 du code de
I'environnement

Dés l'ouverture des enquétes, le conseil municipal de Six-Fours-les-Plages et le conseil
communautaire de la Métropole TPM sont invités & donner leur avis sur |'autorisation
environnementale et, notamment, au regard des incidences notables de celle-ci sur leur
territoire. Ne peut étre pris en considération que |'avis exprimé, au plus tard, dans les
quinze jours suivant la cléture du registre de I'enquéte publique unique.

Le cas échéant, la commune ou la Métropole transmet au commissaire enquéteur son avis.

Article 9 : Ci6ture des enquétes
A l'expiration du délai des enquétes, les registres, les documents annexés et le dossier sont

remis, immédiatement, au commissaire enquéteur qui cldt les registres des enquétes.

Article 10 : Rapport et conclusions motivées du commissaire enquéteur

.- Echanges avec le pétitionnaire

Dans un délai de huit jours suivant la remise des dossiers et des registres des enquétes, le
commissaire enquéteur rencontre un représentant du pétitionnaire et lui communique les
observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése.

Le représentant du pétitionnaire dispose d‘un délai de 15 jours pour produire auprés du

commissaire enquéteur ses observations en retour sur le procés-verbal de synthese et ses
réponses aux demandes de compléments d‘informations formulées, directement auprés de

lui, par le public pendant les enquétes.

11.- Rédaction
Le commissaire enquéteur établit un rapport qui relate le déroulement des enquétes. Il

examine les observations et les propositions recueillies. Le rapport comporte le rappel de
I'objet du projet, la liste de I'ensemble des piéces figurant dans le dossier des enquétes, une
synthése des observations du public, une analyse des propositions produites durant les
enquétes, les observations éventuelles du pétitionnaire en réponse aux observations du

public.

Le commissaire enquéteur consigne, dans des documents séparés, ses conclusions
motivées, au titre de chacune des enquétes initialement requises: sur la demande
d‘autorisation environnementale, sur l'utilité publique en vue de I'expropriation, sur la mise
en compatibilité du plan local d’'urbanisme de la commune de Six-Fours-les-Plages et sur la
la cessibilité des parcelles ou des droits réels immobiliers nécessaires a la réalisation du
projet. Pour chacune, il précise si elles sont favorables, favorables sous réserves ou
défavorables.

I11.- Transmission

Dans le délai de trente jours, & compter de la date de cléture des enquétes, le commissaire
enquéteur remet le rapport et les conclusions motivées, accompagnés de dossier et des
registres des enquétes, au bureau de I'environnement et du développement durable de la
préfecture du Var.

Simultanément, il adresse une copie du rapport et des conclusions motivées & la présidente
du tribunal administratif de Toulon.
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Article 11 : Diffusion du rapport et des conclusions motivées des enquétes

Le préfet adresse, dés leur réception, copie du rapport et des conclusions motivées du
commissaire enquéteur au pétitionnaire, au maire de Six-Fours-les-Plages et au directeur
départemental des territoires et de la mer du Var.

Ces documents sont tenus & la disposition du public, sans délai, pendant un an a partir de
la date de cloture des enquétes :

- en mairie de Six-Fours-les-Plages ;

- & I'hétel de la métropole TPM ;
- au bureau de l'environnement et du développement durable de la préfecture du Var ;

- sur le site Internet des services de I'Etat dans le Var :

enquetes-publiques-cloturees

Les personnes intéressées peuvent obtenir communication du rapport et des conclusions
motivées du commissaire enquéteur, en s'adressant av bureau de l'environnement et du
développement durable de la préfecture du Var, dans les conditions prévues au chapitre 1*
du titre | du Livre Il du code des relations entre le public et I'administration (CRPA).

Article 12 : Déclaration de projet

En application de l'article L122-1 du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique, le
préfet demande, au terme de l'enquéte publique unique, a la collectivité intéressée de se
prononcer, dans un délai qui ne peut excéder six mois, sur I'intérét général du projet dans
les conditions prévues & I'article L. 126-1 du code de I'environnement. Aprés transmission de
la déclaration de projet ou 2 l'expiration du délai imparti pour se prononcer, le préfet
décide de la déclaration d'utilité publique.

Conformément a l'article L. 126-1 du code de I'environnement, si la déclaration de projet
n'est pas intervenue dans le délai d'un an a compter de la cléture de I'enquéte, I'opération
ne peut étre réalisée sans une nouvelle enquéte. En |'absence de déclaration de projet,
aucune autorisation de travaux ne peut étre délivrée.

Article 13 : Exécution du présent arrété
Le secrétaire général de la préfecture du Var, le président de la métropole TPM, le maire de
Six-Fours-les-Plages, le commissaire enquéteur sont chargés, chacun en ce qui le concerne,

de I'exécution du présent arrété dont une copie est adressée :

- au directeur départemental des territoires et de la mer du Var ;
- 4 la présidente du tribunal administratif de Toulon.

Fait 3 Toulon, le 200cr, 2023

Pour le prafet et pard §e

Lucien GIUDIC Ll
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU . TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULON

06/10/2023

N° E23000048 /83
LE MAGISTRAT EN CHARGE DES ENQUETES

PUBLIQUES

Décision désignation commission ou commissaire du 06/10/2023

.Vu enregistrée le 28/09/2023, 1a lettre par laquelle. Monsieur le Préfet du Var demande
la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte ayant pour
objet :

Enquete publique unique et enquéte parcellaire conjointe préalables a ‘la demande
d autorisation environnementale, & la déclaration d utilité. publique "emportant mise en
compatibilité du plan local d'urbanisme de la commune de Six-Foui s-les-Plages et a la
cessibilité des biens immobiliers nécessaires & la réalisation de la création de 'la zone
d ‘activité économique (ZAE) de Prébois. sur le territoire de cette commune ;

Vule code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2023 ;

Vu la décision par laquelle la Présidente du Tribunal a désigné M. RIFFARD comme
magistrat délégué aux enquétes publiques ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Christian MICHEL est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour 1’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, {e commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satistaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.



ARTICLE 3 :La présente décision sera notlhee 4 Monsieur le Préfet du Var, & Monsieur
Christian MICHEL.

Fait a TOULON, le 06/10/2023

Le Magisiat désigné,
04 RIEFARD Py
[

Conformément a 1'article R. 123-25 du code de l"environnement, cette dé BELW)
~dés son prononcé, et peut étre recouvree contre les personnes puvees ( Gr‘l A
voies du droit commun. :




Ayuse (123

Direction de la coordination

= ,. des politiques publiques et
PREFET de l'appui territorial
?bUéVAR Bureau de l'environnement et
5;;1:-; du développement durable
Fraternité

AVIS D'OUVERTURE D'U ETE PUBLIQUE UNIQUE ET D'UNE E UETE PARCELLAIRE CON|OINTE

Par arrété préfectoral du 20 octobre 2023, sur demande du Président de la Métropole Toulon-Provence-Méditerranée (TPM), le Préfet du Var a
prescrit 'ouverture d'une enquéte publique unique avec une enquéte parcellaire conjointe préalables: a la demande d'autorisation
environnementale, & la déclaration d’utilité publique en vue de Fexpropriation, & la mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de Six-Fours-
les-Plages, a la cessibilité des parcelles ou des droits réels immobiliers nécessaires.

Le projet consiste & créer une zone d'activité économique dite « ZAE de Prébois » d'une superficie de 816 hectares, sur le territoire de la
commune de Six-Fours-les-Plages. Cette ZAE s’inscrit en continuité des zones d‘activités des Playes et la Millonne. L'opération concerne la
viabilisation du site par la création de voies et d’'aménagements paysagers, ainsi que le découpage de la ZAE de Prébois en 12 lots a batir.

Le responsable (pétitionnaire) est la métropole Toulon-Provence-Méditerranée — Hotel de la Métropole ~ direction des infrastructures et des
déplacements — 107, Boulevard Henri Fabre — CS 30536 — 83041 TOULON cedex 9.

Le commissaire enquéteur désigné est M. Christian MICHEL. En cas d’empéchement, un commissaire enquéteur remplagant pourra &tre nommé
aprés interruption de l'enquéte.

La commune de Six-Fours-les-Plages et les locaux de la Métropole TPM sont les lieux des enquétes. Le siége de ces enquétes est fixé en mairie de
Six-Fours-les-Plages. Les enquétes se tiendront du lundi 4 décembre 2023 au vendredi 12 janvier 2024 inclus, soit 40 jours consécutifs (exceptés
samedis, dimanches et jours fériés).

Le dossier complet comprend : un guide de lecture du dossier d'enquéte publique unique ; un sous-dossier relatif & la déclaration d'utilité
publique ; un sous-dossier relatif 3 l'enquéte parcellaire avec des plans parcellaires AO ; un sous-dossier de mise en compatibilité du plan local
d'urbanisme de Six-Fours-les-Plages incluant l'avis de la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe) ainsi que le proces verbal de
I'examen conjoint des personnes publiques assocides ; un dossier d‘étude d’impact (évaluation environnementale systématique) relative a la
demande d‘autorisation environnementale, incluant I'avis de la (MRAe) ainsi que les avis des personnes consultées.

Pendant la durée des enquétes, le dossier est consultable :

- sur Internet a 'adresse suivante : https://wwwuyar.gouv.fr/.

- sur support papier, dans chaque lieu des enquétes. Le public pourra consigner ses observations et propositions directement sur un registre
d’enquéte a feuillets non mobiles, c6té et paraphé par le commissaire enquéteur qui se tiendra également a sa disposition, aux jours et heures ci-
apres :

Ovuverts
Permanences du commissaire
Lieux des enquétes Jours Heures enquéteur
Jours Heures
Lundi 4 décembre 2023 Sh a12h
. a 13h30 a
Jeudi 7 décembre 2023 16h30
Mardi 12 décembre 2023 Sh a12h
[siege de I'enquéte] R 5
Mairie de Six-Fours-les-Plages de 8h30 a12h Mercredi 20 décembre 2023 1?2::203
Hotel de Ville du lundi au vendredi o = - =
Place du 18 juin 1940 - BP 97 de 13h30 3 16h30 |Jeudi 28 décembre 2023 9h a12h
83183 Six-Fours-les-Plages Cedex e 13h30 &
Jeudi 4 janvier 2024 16h30
Mardi 9 janvier 2024 9h a12h
o . 13h30 a
Vendredi 12 janvier 2024 16h30
Métropole TPM : q 5
Vendredi 15 d bre 2023| 8h a12h
Immeuble le phoenix de 8h30 a12h ihalbin S i
1% étage du lundi au vendredi et
39, avenue de la Résistance de 14h 317h30 Mardi 9 janvier 2024 14h 3 17h
83000 TOULON

- sur un poste informatique au siége des enquétes aux jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessus. Un poste informatique est également mis
a disposition a I'accueil de la Préfecture du Var pendant toute la durée de ces enquétes.

Les observations et propositions écrites sur ce projet peuvent également é&tre adressées par voie postale, a 'attention du commissaire enquéteur,
au siege des enquétes ol elles sont annexées au registre correspondant.

Le dossier peut-&tre consulté et des observations peuvent &tre formulées directement sur le registre dématérialisé, a |'adresse :

Le public pourra formuler ses observations par courriel, transmis au commissaire enquéteur, a I'adresse électronique suivante :

- is-six- i istre-n i i

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public, en mairie Six-Fours-les- Plages, a I'hétel de la
Métropole TPM, au bureau de l'environnement et du développement durable de la préfecture du Var et sur Internet a |'adresse suivante :
https://www.yar.gouv.fr/, 3 réception et pendant un an & compter de la clSture des enquétes.

Des informations sur le projet peuvent étre demandées auprés du pétitionnaire 2 l'adresse courriel précitée ou bien en écrivant a I'adresse courriel
suivante :



—
'y —
-
—

5



iA/Lg,-’HJ?%Q St

MeTropoLE Identifiant de I'acte délivré par la préfecture :
TOU LON 083-248300543-20231221-Imc1312601A-DE-1-1
Date de validation par la préfecture : vendredi 29 décembre
PROVENCE 2023
» r Date d'affichage : 29/12/2023
MEDITERRANEE | L )

CONSEIL METROPOLITAIN DU
JEUDI 21 DECEMBRE 2023

NOMBRE D'ELUS METROPOLITAINS Le Consell Métropolitain de la Métropole TOULON PROVENCE
EN EXERCICE : 81 MEDITERRANEE réguliérement convoque le jeudi 21 décembre 2023, a
été assemblé sous la présidence de Monsieur Jean-Pierre GIRAN.

QUORUM : 41 Secrétaire de Séance : Anais DIR

PRESENTS | REPRESENTES | ABSENTS PRESENTS :

65 13 3 M. Thierry ALBERTINI, Mme Dominique ANDREOTTI, Mme Héléne
ARNAUD-BILL, M. Gilles BALDACCHINO, Mme Valérie BATTESTI, M.

Robert BENEVENTI, M. Philippe BERNARDI, Mme Véronique
OBJET DE LA DELIBERATION BERNARDINI, Mme Nathalle BICAIS, M. Pierre BONNEFOY, M. Laurent
BONNET, M. Guillaume CAPOBIANCO, M. Frangois CARRASSAN, M.
N° 23/12/365 Robert CAVANNA, M. Patrice CAZAUX, Mme Josy CHAMBON, M. Olivier
CHARLOIS , M. Amaury CHARRETON, M. Yannick CHENEVARD, M.
Franck CHOUQUET, M. Laurent CUNEO, Mme Anais DIR, M. Jean-
Pierre EMERIC, Mme Claude GALLI-ARNAUD, M. Jean-Pierre GIRAN,
Mme Brigitte GENETELLI, Mme Delphine GROSSO, Mme Pascale
VILLE DE SIX-FOURS-LES- JANVIER, M. Laurent JEROME, Mme Corinne JOUVE, Mme Sylvie
ES - AMENAGEMEN LAPORTE, M. Arnaud LATIL, M. Emilien LEONI, M. Philippe LEROY,
PLAG M T Mme Geneviéve LEVY, M. Mohamed MAHALI, M. Cheikh MANSOUR,
DE LA ZAE PREBOIS - AVIS Mme Edwige MARINO, Mme Josée MASSI, M. Jean-Louls MASSON,

SUR LE DOSSIER Mme Anne-Marie METAL, M. Joseph MINNITI, Mme Isabelle MONFORT,
!J M. Christophe MORENO, Mme Cécile MUSCHOTTI, M. Ange MUSSO,
D'AUTORISATION M. Amaury NAVARRANNE, Mme Audrey PASQUALI-CERNY, Mme

ENV EMEN N Virginie PIN, M. Guy RAYNAUD, Mme Valérie RIALLAND, M. Bruno
IRONN TALEE ROURE, Mme Rachel ROUSSEL, M. Bernard ROUX, M. Francis ROUX,

PHASE D'ENQUETE Mme Christine SINQUIN, M. Hervé STASSINOS, M. Yann TAINGUY, M.

PUBLIQUE Albert TANGUY, Mme Sandra TORRES, Mme Magali TURBATTE, M.
Jean-Sébastien VIALATTE, M. Gilles VINCENT, Mme Kristelle VINCENT,
M. Christian SIMON.

REPRESENTES :
Mme Basma BOUCHKARA ayant donné pouvoir & Mme Christine

SINQUIN, Mme Béatrice BROTONS ayant donné pouvoir & M.
Christophe MORENO, Mme Marle-Héléne CHARLES ayant donné
pouvoir & M. Franck CHOUQUET, M. Anthony CIVETTINI ayant donné
pouvoir & M. Philippe LEROY, M. Luc DE SAINT-SERNIN ayant donné
pouvoir & M. Albert TANGUY, Mme Nadine ESPINASSE ayant donné
pouvoir 8 Mme Audrey PASQUALI-CERNY, Mme Amandine LAYEC ayant
donné pouvoir & Mme Anais DIR, M. Jean-David MARION ayant donné
pouvoir & Mme Cécile MUSCHOTTI, M. Erick MASCARO ayant donné
pouvoir & M. Laurent BONNET, Mme Valérie MONDONE ayant donné
pouvoir @ M. Laurent JEROME, Mme Marie-Claude PAGANELLI-
ARGIOLAS ayant donné pouvoir & M. Joseph MINNITI, Mme Chantal
PORTUESE ayant donné pouvoir & Mme Isabelle MONFORT, M. Joél
TONELLI ayant donné pouvoir & M. Bruno ROURE.

ABSENTS :
Mme Corinne CHENET, M. Jean-Pierre COLIN, Mme Béatrice VEYRAT-

MASSON.




METRoPOLE Identifiant de l'acte délivré par la préfecture :
TOU LON 083-248300543-20231221-Imc1312601A-DE-1-1

P Date de validation par la préfecture : vendredi 29 décembre
ROVENCE

2023
MEDITERRANEE

Date d'affichage : 29/12/2023

Séance Publique du 21 décembre 2023

N°D'ORDRE : 23/12/365

OBJET: VILLE DE SIX-FOURS-LES-PLAGES - AMENAGEMENT
DE LA ZAE PREBOIS - AVIS SUR LE DOSSIER
D'AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE EN PHASE
D'ENQUETE PUBLIQUE

LE CONSEIL METROPOLITAIN
VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment les articles L5217-1,
L5211-1 et L2121-22-1,

VU le Code de I'Environnement et notamment l'article R181-38,

VU le Code de I'Urbanisme,



VU le décret n°2017-1758 en date du 26 décembre 2017 portant création de la
Métropole Toulon Provence Méditerranée,

VU la délibération n°19/05/169 du Conseil métropolitain en date du
23 mai 2019 approuvant le bilan de la concertation préalable au projet de création de
la ZAE de Prébois,

VU la délibération n°19/10/357 du Conseil Métropolitain en date du
3 octobre 2019 approuvant en tant que maitre d'ouvrage le lancement de la
procédure de déclaration d'utilité publique sur la ZAE de Prébois a Six-Fours-les-
Plages,

VU Ila délibération n°22/03/055 du Conseil Métropolitain en date du
24 mars 2022 se référant a [l'aménagement de la ZAE Prébois a
Six-Fours-les-Plages et présentant le projet et comprenant 'étude d'impact,

VU rAvis délibéré n°2022APPACA17/3062 et 3063 de la Mission Régionale
d’Autorité environnementale Provence-Alpes-Cote d'Azur du 29 mars 2022 sur le
projet de création de la zone d'activités économiques de Prébois,

VU le mémoire en réponse de la Métropole en date du 14 Juin 2022 complété le
9 Septembre 2022,

VU rarrété préfectoral du 20 octobre 2023, prescrivant, sur demande du Président
de la Métropole, l'ouverture d’'une enquéte publique unique avec une enquéte
parcellaire conjointe préalable : a la demande d’autorisation environnementale, a la
déclaration d'utilité publique en vue de I'expropriation, a la mise en compatibilité du
plan local d’'urbanisme de Six-Fours-les-Plages et a la cessibilité des parcelles ou
des droits réels immobiliers nécessaires,

VU l'avis de la commission Attractivité économique et développement numérique du
7 décembre 2023,

CONSIDERANT que la Métropole Toulon Provence Méditerranée prévoit la
création d'une nouvelle ZAE sur le secteur de Prébois, commune de
Six-Fours-les-Plages, en continuité de zones d’activités existantes. Cette opération
vise a développer l'offre en surfaces d'activités économiques orientées vers
l'artisanat, l'industrie et les services attachés, en vue de l'accueil de petites et
moyennes entreprises,

CONSIDERANT que dans le cadre de l'instruction du dossier d'enquéte publique
unique préalable a la Déclaration d'Utilité Publique, le Conseil Métropolitain s’est
prononcé favorablement sur le dossier présentant le projet et comprenant I'étude
d'impact et la demande d'autorisation requise,



CONSIDERANT ravis rendu par I'Autorité Environnementale et les réponses
écrites apportées par la Métropole,

CONSIDERANT que [rlenquéte publique se ftient jusqu'au vendredi
12 janvier 2024 inclus, le dossier étant tenu a disposition du public en Mairie de
Six-Fours-les-Plages et au siége de la Métropole ainsi que sur le site internet de la
Préfecture var.gouv.fr en version numérique,

CONSIDERANT que, conformément a larticle R 181-38 du Code de
I'Environnement, la commune de Six-Fours-les-Plages et la Métropole Toulon
Provence Méditerranée sont invitées en tant que collectivité intéressée a formuler un
avis au regard des incidences environnementales notables de l'opération, au plus
tard dans les 15 jours suivant la cl6ture de I'enquéte,

CONSIDERANT que, suite aux avis rendus par les personnes consultées sur les
différents dossiers d’autorisations nécessaires a la réalisation de cette opération, la
Métropole, Maitre d’Ouvrage, a apporté des précisions et a formulé des propositions
pour en tenir compte,

Et aprés en avoir délibéré,

DECIDE

ARTICLE 1
D'ADOPTER I'exposé qui précéde.
ARTICLE 2

DE DIRE que Ie projet tient compte des avis des personnes consultées.



ARTICLE 3
DE DONNER un avis favorable au dossier de demande d'autorisation

environnementale du projet en application de [larticle R181-38 du code de
I'environnement.

Ainsi fait et délibéré les jours, ou mois et ans que dessus.
Pour extrait certifié conforme au registre.

Fait a Toulon, le 21 décembre 2023
Jean-Pierre GIRAN

Président de la Métropole
Toulon ProvenceMéditerranée

POUR 74

CONTRE 0

ABSTENTION 4

Monsieur Gilles BALDACCHINO, Monsieur Anthony CIVETTINI,
Monsieur Philippe LEROY, Monsieur Amaury NAVARRANNE.
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DEPARTEMENT DU VAR REPUBLIQUE FRANCAISE

COMMUNE DE SIX-FOURS-LES-PLAGES

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

MAIRIE DE -0-0-0-
SIX-FOURS-LES-PLAGES

MEMBRES EN EXERCICE : 39 ; S
Séance du 10 janvier 2024

QUORUM : 20
Présents : 27 | Exprimés : 32
Pour Contre Abstention(s)
30 2 5

Objet : AVIS DU CONSEIL MUNICIPAL AU TITRE DE L'ARTICLE R 181-38 DU CODE DE
L'ENVIRONNEMENT SUR LA DEMANDE D'AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE
PORTANT SUR LA CREATION D'UNE ZONE D'ACTIVITES ECONOMIQUES (ZAE
PREBOIS) SUR LA COMMUNE DE SIX-FOURS-LES-PLAGES

N° 16520

Le dix-janvier-deux-mille-vingt-quatre a 17h01, le CONSEIL MUNICIPAL de SIX-FOURS-LES-
PLAGES, réguli¢rement convoqué, s'est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le lieu habituel
de ses séances, sous la présidence de Jean-Sébastien VIALATTE, Député honoraire, Maire,.

Etaient Présents : Monsieur Jean-Sébastien VIALATTE, Monsieur Joseph MULE, Docteur
Stéphanie GUILLAUME, Monsieur Patrick PEREZ, Madame Delphine QUIN, Monsieur Thierry
MAS SAINT GUIRAL, Madame Fabiola CASAGRANDE, Monsieur André MERCHEYER,
Docteur Guy MARGUERITTE, Madame Florence ANDRIEUX, Monsieur Franck COURIOL,
Monsieur Joél TONELLI, Madame Béatrice BROTONS, Monsieur Denis PERRIER, Madame
Christiane GIORDANO, Monsieur Jean-LLuc BENVENUTTO, Madame Afida LEGHEDDAR,
Monsieur Jean-Philippe PASTOR, Madame Dominique ANTONINI, Monsieur Grégory LO
MONACO, Madame Viviane THIRY, Madame Mauricette FAURIE, Monsicur Alain TRILLAT,
Madame Marie-Christine CALABRESE, Monsieur Gilless BALDACCHINO, Monsieur
Dominique NEMETH, Maitre Philippe COMANI.

Procurations : Madame Agnés ROSTAGNO a Monsieur Thierry MAS SAINT GUIRAL,.Maitre
Jérémy VIDAL a Monsieur Joseph MULE,.Maitre Sandra KUNTZ a Monsieur Patrick
PEREZ, Madame Linda SCHELL a Madame Delphine QUIN,.Monsieur Hervé FABRE a Madame
Afida LEGHEDDAR,.Madame Aurélie CHAMOUX a Monsieur Jean-Philippe PASTOR,.Madame
Nadine ESPINASSE a Monsicur Joél TONELLI,.Docteur Bruno ROURE a Madame Béatrice
BROTONS,.Madame Stéphanie CASSAR a Monsieur Jean-Luc BENVENUTTO, . Madame Emilie
PERAIRA a Monsieur Gilles BALDACCHINO.

Absents : Monsieur Didier GARCIA.
Excusés : Madame Frangoise BERGEOT-PENNACCHIO.

Départ(s) en cours de séance : Aprés avoir voté Madame FAURIE & 17h55 et Madame
LEGHEDDAR a 18H02

[dentifiant n®: 083-218301299-20240110-1mc152467-DE-1-1
Date de télétransmission au contrile de légalité : 12 janvier 2024




Secrétaire de la Séance : Madame Béatrice BROTONS
Cloture de la Séance : 18h22

Identifiant n° : 083-218301299-20240110-1mc152467-DE-1-1
Date de télétransmission au contréle de légalité : 12 janvier 2024




DELIBERATION N° 16520
RAPPORTEUR : Monsieur Jean-Sébastien VIALATTE

AVIS DU CONSEIL MUNICIPAL AU TITRE DE L'ARTICLE R 181-38 DU CODE DE
L'ENVIRONNEMENT SUR LA DEMANDE D'AUTORISATION
ENVIRONNEMENTALE PORTANT SUR LA CREATION D'UNE ZONE
D'ACTIVITES ECONOMIQUES (ZAE PREBOIS) SUR LA COMMUNE DE SIX-
FOURS-LES-PLAGES

Par arrété Préfectoral en date du 20 octobre 2023, Monsieur le Préfet du Var a saisi la ville de
Six-Fours-les-Plages concernant l'ouverture d'une enquéte publique unique avec une enquéte
parcellaire conjointe, préalables a :

¢ la demande d’autorisation environnementale,

» la déclaration d’utilité publique en vue de 1’expropriation,

» la mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de Six-Fours-les-Plages,

« la cessibilité des parcelles ou des droits réels immobiliers,
nécessaires a la création de la Zone d’Activités Economiques (ZAE) de Prébois, au bénéfice
de la métropole Toulon-Provence-Méditerranée (TPM), sur le territoire de la commune de
Six-Fours-les-Plages.

Ce projet étant soumis a autorisation environnementale, et conformément a 1’article R.181-38
du code de I’environnement, Monsieur le Préfet du Var appelle le Conseil municipal de la
ville de Six-Fours-les-Plages a donner un avis motivé sur cette demande d’autorisation au
regard des incidences environnementales, et ce, au plus tard dans les quinze jours suivant la
cloture de ladite enquéte publique.

La présente délibération a donc pour objet de formuler cet avis motivé sur le dossier soumis a
I'enquéte publique unique ouverte depuis le 04 décembre 2023, jusqu'au 12 janvier 2024
inclus.

Le projet soumis a enquéte publique concerne la création d'une nouvelle Zone d'Activités
Economiques (ZAE), d'une superficie de 8,16 ha, sur le secteur de Prébois & Six-Fours-les-
Plages, en continuité de zones d'activités existantes (au Nord, les Parcs d'Activités de la
Millonne et des Playes, au Sud la Zone d'Activités Kennedy, et non loin a 1'Est le Parc
d'Activités Les Playes-Jean Monnet a La Seyne).

La Mission Régionale d'Autorit¢ Environnementale, par Décision n°CU-2020-2579 en date
du 16 juin 2020, aprés examen au cas par cas, certifie que le projet de mise en compatibilité
du Plan Local d'Urbanisme 1i¢ a la Déclaration d'Utilité Publique relative au projet de création
de la Zone d'Activités Economiques « Prébois» n'est pas soumis & évaluation
environnementale.

Le Président de la métropole TPM a, par courrier en date du 24 juin 2020, sollicité I’ouverture
d’une enquéte publique unique préalable a la Déclaration d’Utilité Publique, a I’ Autorisation
Environnementale et a la mise en compatibilité¢ du Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Six-Fours-les-Plages.

La Direction Départementale des Territoires et de 1a Mer du Var (DDTM) a délivré accusé
réception au guichet unique du dossier loi sur 1I’eau n°83-2020-00195 (AE571) en date du 5
tévrier 2021.
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La MRAe PACA a émis I’avis délibéré n°MRAe 2022APPACA17/3062 et 3063 en date du 29
mars 2022 sur le projet de création de la Zone d’Activités Economiques de Prébois a Six-
Fours-les-Plages.

Le conseil métropolitain de la métropole TPM, par délibération n°22/03/055 du jeudi 24 mars
2022, a émis un avis favorable sur le dossier présentant le projet de création de la Zone
d’Activités Fconomiques de «Prébois», comprenant I’étude d’impact et la demande
d’ Autorisation Environnementale requise.

Le conseil municipal a, par délibération n°16131 en date du 30 mars 2022, émis un avis
favorable sur le dossier présentant le projet comprenant I'étude d'impact et la demande
d'Autorisation Environnementale requise, et la mise en compatibilité du PLU.

La DDTM du Var a adressé par courrier en date du 15 avril 2022 a la métropole TPM, une
notification de 1’avis délibéré de la MRAe du 29 mars 2022, I’invitant & produire dans les
deux mois un mémoire en réponse aux recommandations formulées par la MRAe et
I’informant que, le cas échéant, la phase de consultation du public sera précédée, au titre de la
procédure de Déclaration d’Utilité Publique, d’un examen conjoint de I’Etat, de la métropole
TPM, de la commune de Six-Fours-les-Plages ct des personnes publiques associées.

La métropole TPM a produit un mémoire en réponse le 14 juin 2022.

La DDTM du Var a adressé a la métropole TPM une demande de compléments le 20 juillet
2022.

La métropole TPM a complété le mémoire en réponse le 9 septembre 2022.

La DDTM du Var, par décision du 28 septembre 2022, a cloturé la phase d’examen de la
demande d’Autorisation Environnementale.

La réunion portant sur I’examen conjoint de I’Etat, de la métropole de TPM, de la commune
de Six-Fours-les-Plages et des personnes publiques associées, relatif a la mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Six-Fours-les-Plages s'est tenue
le 24 novembre 2022, avec procés-verbal en date du 20 janvier 2023.

Le Directeur Général de I’ Agence Régionale de Santé PACA a émis un avis complémentaire
le 21 avril 2023.

La présidente du Tribunal Administratif de Toulon a, par décision n°E23000048/83 du 6
octobre 2023, désigné M. Christian MICHEL Commissaire Enquéteur pour conduire
I’enquéte publique unique et I’enquéte parcellaire conjointe relatives au projet précité ;

Considérant que le dossier de demande d'Autorisation Environnementale unique concerne la
création d'une Zone d'Activités Economiques (ZAE) Prébois d'une surface d'environ 8,16 ha
sur la commune de Six-Fours-les-Plages, orientée vers l'artisanat, l'industrie, l'accueil de
petites et moyennes entreprises,

Considérant le dossier d'enquéte publique mis a disposition du public en mairie de Six-Fours-
les-Plages et & la Métropole Toulon Provence Méditerranée, durant la procédure d'enquéte
publique, depuis le 04 décembre 2023, et ce, jusqu'au 12 janvier 2024 inclus,

Identifiant n® : 083-218301299-20240110-1mc152467-DE-1-1
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Considérant les avis des services sus Visés,

Considérant qu'il convient que le Conseil Municipal se prononce sur la demande
d'Autorisation Environnementale, notamment au regard des incidences notables de celle-ci sur
le territoire communal,

Au regard des enjeux que présentent la création d'une nouvelle Zone d'Activités Economiques
pour notre territoire, d’une part, et de la prise en compte effective des enjeux
environnementaux liés a ce projet, tant en termes de déplacements que d’amélioration du
cadre de vie d’autre part, il est proposé d’émettre un avis favorable sur la demande
d’autorisation environnementale.

En conséquence, il est demandé¢ au Conseil Municipal de bien vouloir :

¢ EMETTRE un avis sur la demande d’Autorisation Environnementale pour la création de la
Zone d’Activités Economiques (ZAE) de Prébois, au bénéfice de la métropole Toulon-
Provence-Méditerranée (TPM), sur le territoire de la commune de Six-Fours-les-Plages.

Et aprés en avoir délibéré,

Vu l'avis exprimé par les HORS COMMISSION
commissions

APRES DEBAT

LE CONSEIL MUNICIPAL DELIBERANT A LA MAJORITE DES VOIX

5 abstentions : Madame FAURIE, Monsicur TRILLAT, Monsieur BALDACCHINO +
Procuration Madame PERAIRA, Madame CALABRESE.

2 contre: Monsicur NEMETH, Maitre COMANIL.

DECIDE D'ADOPTER I'exposé qui précede.

D'EMETTRE un avis favorable au titre de l'article R 181-38 du Code de
I'Environnement sur la demande d’ Autorisation Environnementale pour la
création de la Zone d’Activités Economiques (ZAE) de Prébois, au
bénéfice de la métropole Toulon-Provence-Méditerranée (TPM), sur le
territoire de la commune de Six-Fours-les-Plages,

DE DIRE que cet avis sera transmis au Commissaire Enquéteur

conformément a l'article 8 de 1'arrété préfectoral du 20 octobre 2023,

AINSI FAIT ET DELIBERE A SIX-FOURS-LES-PLAGES, LES JOUR, MOIS, ET AN QUE
DESSUS.

Identifiant n° - 083-218301299-20240110-1mc152467-DE-1-1
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Jean-Sébastien VIALATTE

Maire de Six-Fours-Les-Plages
Vice-Président de 1la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Madame Béatrice BROTONS

Secrétaire de la séance
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DEPARTEMENT DU VAR

Commune de Six-Fours-les-Plages

CERTIFICAT DIE DEBUT D'AFFICHAGE

DE L’AVIS et de I'Arrété préfectoral du 20 octobre 2023 :

d’ouverture d‘une enquéte publique unique avec une enquéte
parcellaire conjointe préalables a :

. la création de la zone d’activité économique (ZAE) de Prébois, au bénéfice de

la métropole Toulon-Provence-Méditerranée (TPM), sur le territoire de la
commune de Six-Fours-les-Plages.

00000

Je soussigné, maire de la commune de Six-Fours-les-Plages, atteste que l'avis et
I'arrété préfectoral d’ouverture des enquetes premtees ont bien été affichés en
mairie aux emplacements habituellement réservés a cet effet :

A compter du .LMM...ZQ..@?MEMLQM..ZQZ.E

(au moins 15 jours avant I'ouverture des enquétes)

Cachet de la mairie :

Fait 3, Six fouss (e
Le : 2o/AA[ 2023

Jean-Sébastien VIALATTE

noraire
5-Les-Plages

; #ropole

ovénce ‘\/iedlterannme
<

Toulon

Certificat & remettre au commissaire enquéteur, diment complété et signé.
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DEPARTEMENT DU VAR

Commune de Six-Fours-les-Plages

e

CERT‘IFICAT DE FIN D’AFFICHAGE

DE L’AVIS et de I'Arrété préfectoral du 20 octobre 2023 :

d’ouverture d'une enquéte publique unique avec une enquéte
parcellaire conjointe préalables a :

* la création de la zone d’activité économique (ZAE) de Prébois, au bénéfice de
la métropole Toulon-Provence-Méditerranée (TPM), sur le territoire de la
commune de Six-Fours-les-Plages.

00000

Je soussigné, maire de la commune de Six-Fours-les-Plages, atteste que l'avis et
I'arrété préfectoral d’ouverture des enquétes précitées ont bien été affichés en
mairie aux emplacements habituellement réservés a cet effet :

du Lubdd. 2o Neveulaa. 2023 (au moins 15 jours avant l'ouverture des enquétes)
5 umahg.dal.{l.z.jamuim.kkf}. (dernier jour des enquétes, inclus) '

Cachet de la mairie : - .
— : : Fait é,-g}-){ tours lex ?(a_g‘e);
AV Ay i | Le: A2 Jaumviel d024-.

Le Maire Jean-Seébastien VIALATTE

Députg Honoraire
. Maire de Si{{Kurs-L.es-Plages
¢ Vice-Présjde e lz Métropole

Toulon Provence iitéditérannée

Certificat 3 remettre au commissaire enquéteur, diment complété et signé.
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METROPOLE

TouLoN &
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.melropoleTPM.Ir

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Jean-Pierre GIRAN, Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée, certifie que, dans le cadre du projet de
création d'une zone d'activité économique sur le site de Prébois & Six-Fours-
les-Plages, I'avis d'enquéte publique unique avec une enquéte parcellaire
conjointe préalablement & la demande d'autorisation environnementale, la
déclaration d'utilité publique en vue de lexpropriation, & la mise en
compatibilité du PLU de Six-Fours-les-Plages, et & la cessibilité des parcelles ou
des droits réels immobiliers nécessaires,

A été affiché :

e du lundi 4 décembre 2023 au vendredi 12 janvier 2024, au siége au
sitge de la Métropole Toulon Provence Méditerranée, au 107
Boulevard Henri Fabre a TOULON,

e du lundi 4 décembre 2023 au vendredi 12 janvier 2024 au batiment Le
Phoenix de la Métropole Toulon Provence Méditerranée, au 39 avenue
de la Résistance & TOULON.

Fait & Toulon, le

6 JAN 204

Pour la Métropole Toulon Provence Méditerranée

GAROBN,
P LY 3 \N)”\ \
Le Président - Jean- Iéffe GIRAN
' TPM |

*
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ACTUALITE LOCALE

SANARY
Conférence sur le camp
des Milles

Le Centre d’études et de recherches du
patrimoine de Sanary (Cerps) organise
le samedi 18 novembre & 14h une table
ronde, intitulée « Le Camp des Milles,
lieu d’internement, de création et de
déportation ». Interviendront : le

professeur et académicien du Var,
Gilbert Buti, président du Cerps,
Nicolas Sadoul, directeur de la
Fondation du Camp des Milles,
Thistorien Jean-Marie Guillon et le
journaliste Alain Paire. Ensemble, ils
exploreront les dimensions multiples
du Camp des Milles, de I'héroisme du
comité Varian Fry qui a secouru les
réfugiés antinazis 4 1a précarité des
artistes qui y ont trouvé refuge.

14h, Petit Galli, 80 avenue Raoul Henry

HYERES
Lavilla Noailles expose
Paul Rousteau

Avec sa nouvelle expo « Paul, 1a plage et
les peintres », 1a villa Noailles propose
icilerendu de la commande artistique

faite au photographe et artiste francais
Paul Rousteau. Réalisées en résidence
chaque été depuis cing années 4
Hyéres, en compagnie de huit peintres
de la scéne contemporaine francaise
invités & passer un temps de création
sur le théme de la plage, les ceuvres
proposent un nouveau regard sur ce
qui fait 1a beauté du département : 1a
mer et ses plages, A visiter du
24novembre au 10 mars.
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UAERITE A FUBLIER PAR ARRETE PHEFECTORAL

VAR

Tél. 0481 5775 74
annonceslegales@lamarseillaise.fir

PREFET
DU VAR

Lidersd
Egriied
Enternid

Direction de la caordination
dos polltiquos publiques ot
do P"appul territorlal

Bureau de I'erwzonrnement et
du tévglopbament duralie

AViS D’OUVERTURE D'UNE ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
ET D’UNE ENQUETE PARCELLAIRE CONJOINTE

Par amité préfectoral cu 20 oclobm 23, sur cemands du
Présgidant da 12 Mélnapole Todon-Privence heéditanands (TPM), ke
Fréfet gu Var @ preschil Fogverture d'une enquite pubkque wniguee
AVEG LI drgubte pirte"a've- cefopte préalables : & ta demande
o environr fale, & la déciarstlon d'unilité
publigque en yua da Pexpropriation, & la migo en compatibilité
du plan lacal d'urbanisme de Six-Fours-laa-Plages, & |2
cessibilité dse parcelles cu des dmils réals Immobilisrs
nécessalres,

Le pmjel consiste A crdar une ¥ona 'aclvild dconcntnue die
- ZAE de Prébols - d'une superficic do B,16 hactares, sur fe
temitoke de & commune de Six-Fours-lgs-Flages. Célte ZAE
&lnecid on conlinuitd des zonas dhativilés dos Fxies of B
Mioeng. L'opération conearma t viabilisation du site par 1a création
da wods of d'eminpgomants paysagers. ans! quo ip dicoupasga Mo
Iz ZAE da Préois 20 12 lots & bALE.

La rosponsablp (péditionnalrn] cat b mairopcia Toulen-Frovenon-
Maditerrande = HALe! da ta bidiropols - dinsatinn des inlrastuckines
ol des ddplacomerts ~ 107, Boulgvard Henrl Fapra - S 30536 -
B20E T TOULON cadx Q.

Le com srguitour désignd osl M, C MICHEL.
En ¢35 d'empdchement, wn commissase pngullewr rempiagan)
pourra dlre nomme aprés interunlicn Go Mengubie,

L& cammiung de Sis-Fours-kes-Pages af los locaax do b Mairopoh
TPM ol s llenx des enqutes. Le alége de ces anquétes est
fixé en malia de Six-Fouws-len-Plages. Lea engudles s
llendrom du lundi 4 décembro 2023 au vendredi 12 [anvier
202% inclus, ot A0 jours consécutifa [exceptés samadls,
gimanches et jours dris),

Lo eoster complst compend - un guide de letture du dossier

dangulip PUbIG.0 uniquD | U S0us-(oSSie! folatl 4 la déclnratipn

Ul publiqus ¢ un sous-tossiar reiaET A lenquite pamedlira

mes oog plans mmell;-ms Al oun sous-dostigr gg Mm@ on

compatibiitd gu plan Ipcal d'urbarisme de Si-Fours-les-Plages
qictipnt 'avis da (5 Missicn Rbgiorala d-Autarité srvironnemarnialg

MRS ainsi que tz procds vabal de l'examen conjoint des

DarEenngs publives assocides @ oun dosshe o'dtudt dYimpacs

{evaluziion envimnrementaie syslématluw] relative & & temange

aQ'autordisation environnementite, ncluant Yavs do la (MAAY ans

A58 1S s tes PRSONNIES LONKAEES.

Peneal L duréa des enqubies, 1 0ossior est consultable

& o rdarrian & U'adrasse suivanta ; hitpedwww.vangouvrr/.

* Op suppart BapieY, dans chaqua lioy das enauvdies. ke oubic
pourd consigner s chsenvtions ¢t propesiions drectemeny
5Ur Un ¢egiatin @'angudta 4 fevliols non mobies, obtd of paraphs
par le cammiszdice anquiteur qui 58 Yendra agalamant A sa
diznoslice, Bux jours at Faunes cl-oprés

Ouvert Permanoncs du
Lisux des eniuétes uverts commissaira anguitaur
Joura Heures Jours Heures.
Lungi $ gécembre 2023 Sha t2h
Jeudi 7 dacamisre 2023 1‘136':13?0“
: Martdl 12 décembiea 2023 Sha tzh
 [alage de I'enquite] . )
Ligrig de Sir-Fourg-bs-Fiages CoBMBIA 12N parcmdi 20 dcamhre 2oz w0 d
Hétel de Vite dlu huvvd) 22 verkred at 18h30
Paca d 18 jun 1990 - BP 97 oe 13030 2 18030 Jaudi 28 décembme 2023 EERIY
83183 Six-Fours-ks-Piages Catiox \ahana
Joudi 4 janwar 2024 163D
Marts & Janviar 2022 hi f2n
. *13A30 &
Veirod 12 Jamiee 2004 i
Asidmpole TPM Vendred: 15 décembre 2023 Sh 3 12h
Jimmeukds Ja phoeniv da&n3d 3 i2h
18rélags du hunadl &3 ventinadi at
‘39, avenue d¢ la Résstanca g 14030 8 17h30 Marci § jonvier 2024 14h 3 170
83000 TGULON

= s un poste infemalique sl SHae o5 enques Juk urs e
hauret ingiqués dans la 1ablesu di-dessus. Un poste informalique
est égolement mis & digposition & Feceuell de La Préfecturs du Var
pendant touta 1a durde da cas enquétos.

ie5 obsenvations el propositions Acrites sur 08 prop peaent

fgalement &l adresséns par vose postalo, O Follenlon du

commissalg enquiteur, au sidge tes enqudlas ol elles son
annaxtes au registrs canespondant,

Le dossler paut-atre consulté et des observalions peuvent étre

farmulses direclement sur (6 ragietre ddmaldrialies,

Vacessa :

It e/ A rogists

Trizne-prabiole-six-fours

Lo public poura formuler sea cbaervations par comiel,
f£33Ms Bu commicsalra annudtew, & ladmssa Hestronique
SURRNIG
zae-prehole-alx-lot
Le rapport ab 125 corivslons du cemnussaire enqualeur Sarant
farws 4 13 digposiion du pubfc, an maire Six-Fows-le-Plages, &
U'hétst do @ Mewmpals TPM. au burmiau da 'envinonnamen: &b du
déloppomant durable do la préfeciwre due Var ol st Intarmnel
ladresse Suivants @ hitpswiwweevargouvif, & réception et
pancant U an & cOmEar 08 1 ciblute Ges antables.
Oes informatianz sur la projst peuvent g2 damandses aupris du
patilonnare a I'adecsse caurrisl p«‘imae ol men 1 écnvant q
1'agiEssd LowTel SuAgmte paletpm.tr.

P N A

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

REVISION ALLEGEE N°1
DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE PIERREFEU-DU-VAR

Par anété du Maire N° EP 23/001 en date du 24 actobre 2023° la
Commune de PIERREFEU-DU-VAR a prescrit I'enquéte publique
lglljrt\lyxﬁﬁ la révision allégée du PLU de la commune de PIERREFEU-
Monsieur Bertrand NICOLAS a été désigné en qualité de
commissaire enquéteur titulaire par décision N°E23000050/83
du Président du Tribunal Administratif de Toulon {Var) en date

du 06 ontnhro 2023,
pices du dossien ainst qu'un regisie d'enquite 4 lsuilots non

mabiles, cold utpnraphﬂ par la cammissaire enqubleur seront dposés
4 la Malfio da Plrrofou-du-Var pendant 32 j jours consdcutifs e jours
of hevres habituels o cuvertuee de la malie, du mard] 14 Novembre
2023 au Vendred| 15 Décembre 2023 inclus.
Chacun pourra prendre connalssance du dossner en mairie ou sur le
sile Interat de ja I fe-du-varl ot

O Sur I rogistre o' onduiie,
ou les admsaur pm @ctit au commissoie enmqudleur,
sumanla Mom!w Commissaine teur tulzira — Hotel da Villa -
Place U - 83290 PIERHEFEU-DU-VAR, ou enfin, par
courrial u I‘ndmsn sulvanlo: aw.mil-uhnﬂpkimlsuvm-m.lr

Le commissairy enLEéteur recevra en mairie {Hotel de Ville - Salle du
Conseil Municipal - Flace Urbain Sénés — 83390 PIERREFEU DU VAR)
o dates suvantes :

- Mardi 14 novembre 2023 De 0%h00 & 12h00
~ Jeudi 23 novembre 2023 De 09h00 & 12h00

- Mercredi 29 Novembre 2023 De 14h00 a 17h00
- Lundi 04 Décembre 2023 De 14h00 & 17h00

- Vendredi 15 Décembre 2023 De 14h00 & 17h00

xaenm

Publications
d'annonces légales
et judiciaires
Une plateforme pour gerer,

en toute autonomie, la parution de
VOSs annonces sur 5 départements
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> AVIS ADMINISTRATIFS

Commure de Draguignan

APPROBATION DE LA DECLARATION DE
PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE
DU PLAN LOCAL D" URBANISME

s o
E‘Wmiuwxm«mdsmmwm ) s ghipind s e " 4
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“mmunml.mm : It

seryice hipnigme umumunm osveture.

> AVIS D'ENQUETES

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE PORTANT SUR
LA CESSION D'UN CHEMIN RURAL LIEU-DIT

. FONTGEME OCCIDENTALE
Par e 3 ordonsk Foo
veﬂme‘uum P 7
Barateur St BUI e At F e dlies 4 .

Lenquite gggw £ dirouters én Maira de Flyows du Iund- 4 décemdun jo mercred

20 dcemtre

Lo doeseey e merrmmuammmﬂmmmmda
Flayose pracantles "savertenen dela mau:dtammm e 1304 V7 dahindi
2 feudl na:mn&mtmﬂ.numuw  durde de (enebte,

.uwurmnuwml adraedes pie derit du comminisine twr ndi
umnm audemmr-wumkmmw«cm: i i

e

MolMGlrmln. 3780 Flayose
Pnr ¢ rsul il m uebanidire B e fr

Lecoi Leue recevrs | 1y malrie:
kwr:msc 00 b

L6 201212023 de 14100 ] ﬂhﬁﬂ

[l Mmdlﬂm Fayose, &
l‘lr ﬁ!lﬁm M 03

> VIE DES SOCIETES

POLY JURIS
Cabinet LELONG & POLLARD
Socidté d'Avocats & Montélimar, Pierrelatie el NyonsTe! : 04 75 63 02 53
Mail : montelimar€lelong-pollerd avocat ir

= 5 "

3700 Flayo

BEPQ
Saciété A respansabilité limhae au capiral de 10 000 euros
Sige social : 1, ruelfe du Moulin 83230 Bornas-as-Mimosas

> AVIS D'ATTRIBUTION

Fn M7

Commune de Tavernes

AVIS D'ATTRIBUTION DE CONCESSION

N-E‘MU.E Malre 13, placa de La Mairie BISTO Tawersies - Tél: nuuem:w»

w:mlwma

semen coll
Réléranca scheteur ; 83135
Nature du marche : Sarvices
Canessuon
Clessification CFV:

90400000 - Services des eaux usdes

Atlrbution
Valgur totale du marché {hors TVA)

Oblet : C:‘;;mlon multiservice des services publica de I'eau polable at da I'ssssinis-

Principate : 5100000 - Disiribution d'eau et sarvices connexes
Complémentaires : 65111000 - Distribution d'gau potable

90410000 - Servives de collecte des eaux usées

Data da signature de |3 convamtion par Favtoritd délégants : 14/11/23 n* : 2023-03
AQUALTER, 13, rue Henri Polncaré, 28000 Chartres

7 1o d 8, qu'alles

awwwwlm.l 5340 eu
Envoile 30117234 la mbhulmn
Pour retrouver cet avis ntd

solent lides oxi ot au rivltat de Nexplofiation du service, uuueﬁlae que
Ilmm Facturs type 120 m3 - Eau potable : 205.25 euros »

Tt origlng

£

publics.imfo
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Pour cela, une demande derite doil tre lormulée {par courriel ou per vuie postele)
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> TOUS SECTEURS

AUTO SURE 08 schits immédiate-
ment_tous véhicules, mime sans
mlrﬁh lnlullul ol en . do
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m:hahn. 31, Bd Saimt Reoch
o, Dbplacamant i domicile
limation.

r 03l
Falix a4 06.65.18.05.41,
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Trn belle MERCEDES CLASSE C, 200
CDI. boite manuelle Gv, Ordi bord,

toute dlatance. CT ok, Prix:
PARTICUUER, Tél: 06.77.31.00.34

Tres balle TWI e CO/clé
USE/ Bluetooth, munm hl roule,
jpeteun of batiarie nouts, doublo clee,
acollant dtat rnl parcouin touts
da-u. distsi & jour, CT ok, sucun
uh fiablo, Prix: 2500
P.ll ER. Tél: 06.15.76.97.20

> TOUS SECTHRS
ALFA ROMEO GIULIETI'A Cabriolet,
aniidn 1880, Prix 79.000C.

rW!.I'I:I.NJEII Tél 0507831615
Contactez-nous pour raceveir des

Art, Antiquité,
Brocante
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ACTUALITE LOCALE

METROPOLE
La Maison du Patrimoine récompensée

La Maison du Patrimoine — centre d’Interprétation du patrimoine métropolitain - s’est vue attribuer,
suite & sa participation at1 29" concours des « Rubans du patrimoine » un prix régional. Cette récompense
honorifique vient récompenser « I'intérét et la valeur du patrimoine, notemment esthétique et
architecturale, la qualité du projet réalisé, ses retombées sociales, économiques, culturelles, patrimoniales,
environnementales... ainsi que les différents acteurs du projet. »

Ce concours a été organisé en partenariat avec 1a Fédération frangaise du batiment, I’Association des
maires de France et des présidents d’intercommunalité, la Fondation du patrimoine, la Fédération
nationale des Caisses d’Epargne ainsi que le Groupement frangals des entreprises,

Lelivre géant
delalaicité

LaLigue de 'Enseignement propose de
venir a larencontre de Jean-Michel Aupy,

le fondateur de la maison d’édition Hors
Pistes. Dans ses locaux, le mercredi
13 décembre a 17h.

ng’inspirant du mouvement Colibriet des prinei-

pes de «feus de Plerre Rabhi ol « chacun doil [aire
sa part», Jean-Michel Aupy imagine et crée un concept
de livre et d’exposition autour de I'histoire et des
grands principes delalaicité.

L’une desnouveautésréside dans1’appropriation
etla personnalisation de ces ouvrages par toutes en-
tités institutionnelles, associatives ou privées quile
désirent. Ainsichaque élu, maire ou dirigeant d'en-
treprise souhaitant communiquer autour des valeurs
dela République avec son image et ses propres mots,
pourralefaire d'une maniére simple, pratique et lu-
diqueaupreés de ses administrés, salariés, adhérents
et méme de locataires quand il s’agira de bailleurs
soclaux.

L'occasion est donc donnée mercredi soir derencon-
trer le personnage, découvrir ’exposition et le livre
géant delalaicité.

Jean-Michel Aupy sera mercredi a 17h dans les locaux
de 1a FOLA83, a Toulon. exoto o

En hommage
aMicheéle Rivasi

VAR

Le militant écologiste Guy Rebec rend
hommage i I'eurodéputée EELV
Michele Rivasi.

icheéle Rivasi, députée européenne KELY, est venue

plusieurs fois dans le Var et a Towlon pour par-
ler des transports, de I'alimentation, de la radioacti-
vité, du Bisphénol A dans le biberon des enfants, de ses
multiples combats pour la santé des Européens », se
souvientlemilitant écologiste varois Guy Rebec qui
avait conduitlaliste Toulon en communlors des der-
niéres sélections municipales.

11 évoquela perte A’ « une grandedame», el d'«une
militante infatigable». Et plus quela tristesse ressen-
tie, il veut dire « l'absoliie nécessité gue lesgénérations
encorevivantes aujourd’huirelgvent le défide l'action
résolue contre le réchauffement climatique, la perte
considérable de la biodiversité, pour le maintien de
Ihabitabilité de notre seule et unique planeéte».

Des adieux pour appeler donc 4 la poursuite du
combat.

TT.

_ ANNONCES LEGALES

HABILITE A PUDLIED DAL ARNETE PREFECTORAL

VAR

Tél. 0491577574
annonceslegales@lamarseillaise.fr

En
PREFET
DU VAR

Lidertd
Fpehité
Fraeerwftd

Direction de la coordination
des politiques publiques et
de I'appul tervitorial

Bureau de |'emwrannement et
du dévelonpement durable

AVIS D'OUVERTURE D’UNE ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
ET D'UNE ENQUETE PARCELLAIRE CONJOINTE

Par amité préteciorsd du 20 oclobre 2023, sw demande du
Présidant de & Métropots Touon-Provence-héitamanss (TPM), le
Préfet du Var a prescrit V'ouverture d'une enquite pubkque unique

La communa 0o Six-Fowrs-les-Flagas et los locaux do kb Métropole
TPM g0 les ligux dos engudles. Le elége da ces enqudtes est
fixé en maida de Six-Fours-ioe-Plages, Las enquites so

avecmeamuéts parcema coronta prdalables :ala L du lundi 4 2023 au d 12 Janvier
d" le, & In déclaration d'unlité 2024 inchus, soll 40  jours conmdcutifa {exceplda samedls,
pubfique en vue de l'expropriation, A la mise en compaliblfité  dimanches et jours fAnés).

du plan tocal d'urbaniame de Six-Fours-les-Pleges, & ia
cessiblfilé des parcelles ou des droite réels immobiliers
néceceairms,

La projet consiste & créer une zond d'activitd dconcmique oo
- ZAE de Prébois » d'une superficio do 8,16 hectares. sur le
tamitore do @ commung de Sa-FoursJes-Plages. Cemte ZAE
5'insct Bn condinuité des zones d'aclwitos des Fiayes ot kb
Midonnag, L'opération conderts (a viabilisation du site par ka ¢réation
do voigs ol d'aménagienents paysagers. sinsl que b diicoupage de
& 2AE da Préois en 12 iofs & batr.

Lo responsabie {pétitonnair} est la métropale Toulon-Provonce-
Méditarranée = Hotel da @ Métrepoia = direction des infrastructures
ot dos dapl - 107, Bouk Henri Fabre - CS 30536 -
83041 TOULON tadex 8.

TP a

sl M. Christisn MICHEL.
Encasdempdcﬂemem un COMMISak onouited remplagant
pourra 8tre NoMYMG apdés interuption oo I'enguita,

Lo coster complet comprend - un gGuice di ledture du dassar
dancudlo pubitue unigue ; un sous-desse relatt & la ddciiratian
O'UlRé publique @ un sous-costier it a lendquite parcelian
ovec Oes plans pameilsrgs AD @ un souS-dosser o0 Moo on
compatbiié gu pan locsl dlurbaname de Soc-Fourses-Plagss
inchuant |'avis de ln Mizsion Régionals @ Autontd erironnamantalo
{MRAB) ainsi gua l8 procés verbal de l'examen conjoint des
DRrSCNNGS pubilques 8ssockos un dossie d'étude d'impact
{vauation smvirpnnemaentale sylématigue) ralatne & B demandle
d'autorisation environnomentale, inciuant 'avis de 1a (MRAG) ainsi
que 85 s UYs peruITsE LunsUteas.
Pendant ia durée des enquites. b doesm a5t consultable
* oz Infernet A Fadrosso Lgouv.ief.
¢ & Support papler Cans chaque Iw dos enqudies, La pubic
POUNA consigner $63 dbsenvabions el prepQsitions carectament
7w registre d'enquite 4 leudisls non mobles, ©0ts Bt parapht:
0r je pommissaie enquiteur qul s6 lendia également & sa
dispostion, GUX jours Bt haures Ci-apres :

Permaneace du
Lioux des enquétes Orrierts commissaire snquiteur
Jours Heurea Joura Heures
Lundh 4 gécembre 2023 9 412N
Joudl 7 décernirg 2023 L
Martk 12 cécembra 2023 Shaizh
{siége da I'enquéts] T
Maiie g Six-Fors-ies-Plages deBn30812h  pMgorad) 2 2023
Hiteh 0o Ve du tund! au yentraci at i 16h30
Saco duNB N S0 B do 13M30 & 16n30 Jeud 28 décembre 2028 gh12n
83183 Six-Fours-195-Plages Crda T
Joud 4 jamder 2024 13&30'30
Marth 9 janvier 2024 gha 120
Vendreds 12 jamder 2024 oy
Métropole TPM \endio 15 décomtre 2023 S 3 12h
Immeutis ) phaenbi to 8h30 4 12h
er élage du lund au vendred! ot
39, venua da b Atsistance ¢o 14000 & 17h30  Marc © jamviar 2024 14h3 170
183000 TOULON

® Sur un posie informatique au siége des enguékes aux jours 61
houres indiqués dgans e 1abieau ci-dassus. Un posta informatique
est galernent mis & disposttion & Fsccuel da 13 Pridecture du Var
pendant toule 1a durda do cas enquétas.

Les chservations et propogitons écrites Sur ©9 progd peuvent

6galomant 4o adressées par voi postalo, & I'ettenbon Ou

oommissake enquétour, au 5idbge Ues engqudiss ol efes sont
annaxées au registrs comespondant.

Lo public pourra formuler ses cbservations par couriel,
transmis au commissale enauiewr, & l'admsse dlectronique
suvante :

1ae-probola-six-h il Tt 4 ir

Lemupmelleseondwmducmmenquétwrwmt
1enus 4 la disposiion du public, sn maine Six-Fours-kee-Pages. A
rhidtel de k1 Métropole TPM, au bureau da f'emiannement el du
dmmmmrwedampléfau\mauvgrmwwmm!a
suhanls i/, A o ot

Le dossier paut-&tre té ot des bons p e V80
e P sur lo fogletre dématérialiss, o
'adreses :

Blp e/ regist fr/280-prabole-aix-f

penumlmannmmaraehcibluﬁoesmz&lss

Oes infomations sur ke projat peuvent &t demandées auprds du

pétlionnake & I'adresse courrlsl proGitde pu bien en 6crivent &

'agresse coumied sukanle : fr.
RIS
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ENQUETE PUBLIQUE Mﬁ({ A/ MAMACL N - Faud - _Déww 2973
' ' Ay bEREBoR”
CREATION DE LA ZONE D'ACTIVITES ECONOMIQUES (ZAE) BE PREBOIS

Dans le cadre de sa compétence liée au développement économique sur son territoire, la Métropole Toulon Provence
Méditerranée prévoit la création d'une nouvelle Zone d'Activités E‘conomiques (ZAE) sur le secteur de Prébois a Six-Fours-
les-Plages, en continuité avec les Parcs d'Activités de la Millonne et des Playes, et la Zone d'Activités Kennedy.

Cette opération vise & développer sur le territoire communal 1'offre en surfaces d'activités économiques, favoriser le déve-
loppement des entreprises implantées et en attirer de nouvelles orientées vers l'artisanat, l'industrie et les services attachés,
en vue de l'accueil des petites et moyennes entreprises, créer des richesses pérennes par l'innovation et les services, et créer
des emplois. L’ opération consiste & viabiliser une surface d’environ 8,16 ha ; cette future zone d’activités sera découpée en
12 lots & viabiliser, d'une surface variant de 2 321 4 5 229 m2.

Ry
-

i i

Le projet a de par sa nature fait I'objet d'une étude d'impact, pre-
nant en compte les enjeux environnementaux et de santé humaine,
et n'apparait pas susceptible d'avoir des incidences dommagea-
bles significatives. Les aménagements feront I'objet d'un traite-
ment paysager particuliérement soigné permettant d'intégrer au
mieux le projet dans le paysage du secteur, tout en gardant les
identités internes du site. Ainsi, le projet paysager prévoit des plan-
tations d'arbres supplémentaires & ceux existants conservés en
I"état, afin de préserver un aspect végétal sur le site et diminuer
limpact visuel des aménagements. De plus des mesures spéci-
fiques en faveur de la biodiversité seront mises en place

Par arréte préfectoral du 20 octobre 2023, sur demande du Prési-
dent de la Métropole (TPM). Le Préfet du Var a prescrit l'ouverture
d'une enquéte publique unique avec une enquéte parcellaire
conjointe préalables : a la demande d'autorisation environnemen-
tale, & la déclaration d'utilité publigue en vue de I'expropriation, a
la mise en compatibilité du plan local d'urbanisme de Six-Fours,  la
cessibilité des parcelles ou des droits réels immobiliers nécessaires.

Le responsable (pétitionnaire) est la métropole Toulon-Provence-
Méditerranée - Hotel de la Métropole - direction des infrastructures
et des déplacements - 107, Boulevard Henri Fabre - CS 30536 -
83041 TOULON cedex 9.

Le commissaire enquéteur désigné est M. Christian MICHEL, en
cas d’empéchement, un remplagant pourra étre nommé aprés in-
terruption de |'enquéte. La commune de Six-Fours et les locaux
de la Métropole TPM sont les lieux des enquétes. Le siége est fixé
en mairie de Six-Fours-les-Plages.

Les enquétes se tiendront du lundi 4 décembre 2023 au vendredi
12 janvier 2024 inclus, soit 40 jours consécutifs (exceptés samedis,
dimanches et jours fériés).

26

Pendant la durée des enquétes, le dossier complet est consultable :
| sur Internet a |'adresse suivante : https://www.var.gouv.fr/.

W sur support papier, dans chaque lieu des enquétes, le dossier com-
plet sera consultable en Mairie, batiment de la Direction Générale
des Services Techniques, du lundi au vendredi de 8 h 30 4 12h et de
13h30 & 16h30. . ‘

Le public pourra consigner ses observations et propositions
directement sur un registre d’enquéte a feuillets non mobiles, coté
et paraphé par le commissaire énquéteur.

Permanences du Commissaire Enquéteur en Mairie de Six-Fours,
Salle Panoramique, 5éme étage Batiment de la Direction Générale
des Services Techniques, aux dates et heures indiquées ci-dessous :
?h & 12h : lundi 4, mardi 12, jeudi 28 décembre - Mardi 9 janvier

_13h30 & 16h30 : jeudi 7, mercredi 20 décembre - Jeudi 4, vendredi

12 janvier. // Métropole TPM - Immeuble le Phoenix, Ter étage - 39
avenue de la Résistance, Toulon de 9h & 12h : vendredi 15 décembre
de 14h a 17h : Mardi 9 janvier

m sur un poste informatique au siége des enquétes aux jours et
heures indiqués ci-dessus. Un poste informatique est également mis
a disposition a I'accueil de la Préfecture du Var pendant toute la
durée de ces enquétes. Les observations et propositions écrites sur
ce projet peuvent également étre adressées par voie postale, a |'at-
tention du commissaire enquéteur, au siége des enquétes ol elles
sont annexées au registre correspondant.

Le dossier peut-&tre consulté et des observations peuvent étre
formulées directement sur le registre dématérialisé, 3 I'adresse :
https://www.registre-numerique.fr/zae-prebois-six-fours

Le public pourra formuler ses observations par courriel, transmis au
commissaire enquéteur, a I'adresse électronique suivante :
zae-prebois-six-fours@mail.registre-numerique.fr

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront tenus
a la disposition du public, en mairie Six-Fours-les-Plages, a I'hétel
de la Métropole TPM, au bureau de I'environnement et du dévelop-
pement durable de la préfecture du Var et sur Internet a 'adresse
suivante : https://www.var.gouv.fr/, & réception et pendant un an a
compter de la cl6ture des enquétes.

Des informations sur le projet peuvent &tre demandées auprés du
pétitionnaire a I'adresse courriel précitée ou bien en écrivant a
Fadresse courriel suivante : amenagement@metropoletpm.fr .

St
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Six-Fours

Lundi 8 janvier 2024

var-matin
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Tout savoir sur la future
zone d’activités de Prébois

Jusqu‘au 12 janvier inclus, une enquéte publique est ouverte en vue de la création

d’une nouvelle zone d'activités économiques a Six-Fours. On vous prés

ne 66° zone d'activi-
U tés économiques

(ZAE) va-t-elle bien-
tdt voir le jour sur le terri-
toire de Toulon Provence
Méditerranée ? C'est en tout
cas la volonté de la Métro-
pole. Le futur espace est plu-
t6t une extension des zones
déja existantes a Six-Fours.
L'opération, estimée &
6,4 millions d'euros TTC,
consiste & créer un espace
de 8,16 hectares dans la con-
tinuité des Playes, de la
Millonne et de Kennedy.
Située entre Pépiole et le fort
de Six-Fours, la zone de Pré-
bois occupe une position
stratéglque.
Alors qu'une enquéte publi-
que est ouverte jusqu'au
12 janvier inclus, on vous
présente le projet.

Favoriser

et développer l'offre
Pour Jérémy Vidal, adjoint
délégué a l'urbanisme et a
I'aménagement du territoire,
cette continuité est une né-
cessité : « Jl s'agit pour nous
de faire un lien enire les deux

E:edeﬁ 8 doi lurbanisme, a assr
tale » du secteur serait prise en conipte dans le projet.

parcs existanls, pour éviter
cefte dent creuse qui saute
aux yeux, quand on prend.
une vue salellite des parcel-
les. »

Avec la nouvelle zone d’ac-
tivités sur le pdle ouest,
TPM souhalte « favoriser le
développement des entre-
prises implantées et en atti-
rer de nouvelles, créer des
richesses pérennes par I'in-
novation et les services et
créer des emplois ».
Actuellement, on compte
environ 5 000 emplois sur
les ZAE présentes dans le
secteur.

« Pas question de
faire de l'industrie
lourde »

Des parcelles variant d’envi-
ron 2 300 m? a 5200 m? se-
ront proposées a Prébois.
Au total, douze lots de-
vraient voir le Jour.

La Métropole penche pour
orienter I'offre vers I'artisa-
nat, 'industrie et les servi-
ces attachés en vue de I'ac-
cueil de petites et moyen-
nes entreprises : « /I n'est pas

L I.I ....
que la «

| B '[.:'.:"“;'fu.:.

de celles de Kennedy et de la Millonne.

sur une zone orientée vers
l'accueil de petites et moyen-
nes entreprises. »

question de faire dans celte
zone de l'industrie lourde,
c'est lout a fait évident. On est

Une préoccupation
environnementale

Pour mener a bien son opé&-
ration, la Ville et la Métro-
pole travaillent de concert
afin de préserver au maxi-
mum I'environnement.

Jérémy Vidal décrit ; « Dans
notre rappon, il y a une prise
en compte d’'une dominante
environnementale. L'objectif;
c'est de ne pas toucher aux
chénes présents. » L'adjoint
| - ajoute que les aménage-
ments effectués « s‘arréte-

péce floristique remarqua-
ble. 3

Enfin, la volonté de s'ap-
puyer sur la topographie
existante est affirmée : « On
veut préserver les cones de

doéenvironnn-
(Photo L. Bi.)

Des expropriations & venir ?

g

Clest sur les terrains de'limits par le trait rouge que laMétropole envi-
sage la nouvelle zone d'activités. La zone Prébois serait une extension

ront pile a l'endroit oil pousse
Ualpiste bleudire =, une es-*

ente le projet.

A

W12

(Photo DR}

En chiffres

C'est le nombre de zones d'activités
économigues (ZAE)
dans la métropole.

Ui prés de 4 000
C'est le nombre d'entreprises
implantées dans les ZAE de TPM.

# Environ 5 000

C'est le nombre de salariés présents
dans les ZAE des Playes, de la
Millonne et de Kennedy.

C'est le nombre de lots qui devraient
voir le jour. .

M232135229
C'est en métres carrés la surface des
lots de la future zone.

= 6,4 millions
C'est en euros le coit prévisionnel
des travaux.

vues qui donnent sur les tol-
lines d'Ollioules. Pour ce
faire, on va limiter la hau-
teur des constructions. »

Des aménagements
de voierie

Afin de permettre une
meilleure accessibilité au
futur site, de nombreux amé-
nagements vont tre mis en
place : des voies intemes de
desserte des lots, un gira-
toire au croisement de ces
deux voies-internes, deux
bassins de rétention, un car-
refour giratoire, permettant
de raccorder la future ZAE
au réseau routier externe.

Toujours dans une « donnée
environnementale », des
agencements paysagers

sont prévus le long des trot- -

toirs, avec notamment des
végétaux endémiques au
site (thym, lavande, roma-
rin; chéne).

En termes de planning pré-
visionnel, une fois la décla-
ration d'utilité publique ef:
fective, les procédures d'ac-
quisition fonciéres, a
I'amiable ou par voie d'ex-
propriation (voir par
ailleurs) seront mlses en
ceuvre.

Une livraison
prévue dans un an

En paralléle, le dossier de
consultation des entrepri-
ses pour la réalisation des
travaux sera également
lancé.
A cejour, il est prévu une li-
vralson I'an prochain : « On
n'est pas a l'abri d'une éven-
tuelle contestation devant le
Juge administratif, le timing
n'est pas maitrisable du début
a la fin », tempére cepen-
dant Jérémy Vidal. |
LORIS BIOND)
Iblondi@nicematin.fr

Comment donner son avis

Jérémy Vidal le martéle : « C'est
important que les Six-Fournais,
riverains ou non, puissent venir
s’exprimer pour que les observa-
tions puissent étre inscrites dans
le rapport public. »

Les habitants ont jusqu’au ven-
dredi 12 janvier inclus pour se
manifester.

Deux sites ont été désignés
comme lieux des enquétes : la
mairie de Six-Fours et les locaux
de la métropole TPM. -

Le public peut également for-

Sur les 8,16 hectares envisagés pour 'opération, des parcelles
étaient encore du domaine du privé. La métropole TPM a ainsi
engagé des négociations amiables auprés des propriétaires de
parcelles privatives identifiés au fichier immobilier
hypothécaire. .

Aujourd’hui, l'institution doit acquérir encore plus de 12 000 m?
pour avoir la maitrise totale de la zone. Si les négociations,
n‘aboutissent pas, TPM envisage de recourir a la procédure
d'expropriation afin d’assurer la maitrise fonciére des emprises
nécessaires au projet : « Le but du jeu ce n'est pas de venir avec
un bulldozer et de chasser les gens, il faut trouver un compromis,
c’est pour cela que je les appelle a donner leur avis sur le projet »,
rassure 'élu a 'urbanisme et 3 l'aménagement de Six-Fours.

muler ses observations par
courriel, transmis au commis-
saire enquéteur, 4 l'adresse élec-
tronique suivante : j
zae-prebois-six-fours@mail.re-
gistre-numerique.fr

Permanences

du commissaire enquéteur
Pour échanger directement avec
Christian Michel, commissaire
enquéteur désigné, les dernié-
res permanences auront lien
mardi 9 janvier,de9h 412 h, et

vendredi 12 janvier, de 13 h 30 2
16 h 30, en mairie de Six-Fours,
ainsi que le mardi 9 janvier, de
14h a 17 h, dans les locaux de
TPM & Toulon.

Le dossier peut &tre consulté et
des observations peuvent &tre
formulées directement sur le re-
gistre dématérialisé, 4 'adresse :
www.registre-numeri-
que.fr/zae-prebois-six-fours.

Le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur seront
tenus a la disposition du public.

Wiy tesce il A6
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METROPOLE

TouLoN
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.metropoleTPM.fr

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services
Finances et Moyens

Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :
Direction de I'lmmobilier et du Foncier

Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO

asmaillet@ metropoletpm.fr - Tél : 04.94.05.57.93

Toulenle (J 6 NUV 2093

Jean-Pierre GIRAN
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Monsieur Claude BERTON
240 Chemin Negadoux
83140 SIX FOURS LES PLAGES

-

WA sy s A

Objet : Création d'une zone d'activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de l'arrété d’ouverture d’'enquéte conjointe préalable & la déclaration d’utilité publique et au

parcellaire.
N/ Réf. : AAP27/00002/00021
LRAR n°2C16636874243

Monsieur

Conformément aux dispositions de Farticle R.131-6 du Code de 'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture :

- D’une enquéte publique unique relative a la déclaration d'utilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et a la cessibilité de tout ou partie
d’immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de I'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon

Provence Méditerranée,

- D’une enquéte parcellaire visant a déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acqueérir, par voie amiable ou par voie d'expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particulierement destinée a porter a votre connaissance I'ouverture

de 'enquéte publique.

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre | CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 { E-mail ; contact@metropoleTPM fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de I'expropriation.

1/ En application de Farticle R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification 'ouverture de 'enquéte publique visant a
déterminer de maniére contradictoire les parcelles a acquérir, par voie amiable ou par voie
d’expropriation, nécessaires a la réalisation de 'opération citée en objet ; ainsi qu’a la recherche des
proprietaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 4 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 4 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siege de I'enquéte est fixé a la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hétel de Ville, Place du 18 juin
1940 — BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de I'enquéte, vous pourrez consulter les pigces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1°" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de I'enquéte)
Hétel de Ville
Place du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d'enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de Fenquéte :
- sur le site internet des services de I'Etat dans le Var :
https://www.var.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiaues-information-et-participation-du-

public/Enquetes-publiques/Enguetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier a 'Hotel de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux
lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siége de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-
Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de I'enquéte :
= en ligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1*" jour de I'enquéte, & Oh, au dernier jour de
l'enquéte, a 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @mail.registre-numerique.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : https://www.reqistre-numerique.fr/zae-prebois-six-
fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionne. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Teéléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



* par courrier postal, adressé & l'attention du commissaire enquéteur, au siége de I'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu a
la disposition du public au siége de I'enquéte ;

» directement sur les registres d'enquéte correspondant, & feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus & la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerne.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire I'enquéte considérée, et se tiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur
Métropole Toulon Provence Méditerranée
Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
1¢" étage Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 a 17h00
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 a 12h00
(siege de I'enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 a 16h30
Hotel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 a 12h00
Place du 18 juin 1940 — BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 a 16h30
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 decembre 2023 de 9h00 & 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 a 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 a 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h30a 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives a leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur lidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire a cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans I'enveloppe préaffranchie destinée a cet effet, a
I'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés a remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
societé SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
Particle R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d’utilité publique : « La notification prévue &
l'article L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de l'article R. 311-30.

Hotel de la Métropole 1 107 boulevard Henri Fabre | CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 i Télécopie : 04 94 93 83 83 { E-mail : contact@metropoleTPM.fr



Elle précise que le propriétaire et I'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre &
l'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d’avoir été signalés a I'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1 :

"En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit l'avis d'ouverture de I'enquéte, soit l'acte déclarant l'utilité publique, soit I'arrété de cessibilité,
soit l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2:

“Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a I'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes”.

Article L.311-3 :

"Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre & l'expropriant, a
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits & indemnité”.

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles relatives & la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique (http://Awww.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Monsieur, a 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Délegation,

A .
Claude WEISSE /
Le Directeur Général Adjofiit deg'Services
Toulon Provence M ﬁiten;anée

PJ: Copie de I'arrété d'ouverture d’enquéte publique
Questionnaire d’identité
Enveloppe retour

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre | CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Télephone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr
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METROPOLE Touonle (0 6 NOV 2023
TouLoN P

Président de la Métropole

PROVENCE Toulon Provence Méditerranée
[ v
MEDITERRANEE

www.metropoleTPM.fr

Monsieur Philippe BELVER
2483 Avenue Président John Kennedy
83140 SIX FOURS LES PLAGES

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services
Finances et Moyens

Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

ffaire suivie par :

Direction de FImmobilier et du Foncier
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO
asmaillet@ metropoletpm.fr - Tél : 04.94.05.57.93

Objet : Création d’'une zone d’activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de l'arrété d'ouverture d'enquéte conjointe préalable & la déclaration d'utilité publique et au
parcellaire.

N/ Réf. : AAP27/00004/00042

LRAR n°2C16636874267
Monsieur

Conformément aux dispositions de l'article R.131-6 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture :

- D’'une enquéte publique unique relative a [a déclaration d’utilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et & la cessibilité de tout ou partie
d’immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de I'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée,

- D'une enquéte parcellaire visant a déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acquérir, par voie amiable ou par voie d’expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de
droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particulierement destinée a porter a votre connaissance 'ouverture
de I'enquéte publique.

Hbtel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de l'expropriation.

1/ En application de l'article R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons & votre connaissance par la présente notification 'ouverture de 'enquéte publique visant a
determiner de maniére contradictoire les parcelles a acquérir, par voie amiable ou par voie
d’expropriation, nécessaires a la réalisation de I'opération citée en objet ; ainsi qu'a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 4 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siege de I'enquéte est fixé & la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hétel de Ville, Place du 18 juin
1940 — BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de I'enquéte, vous pourrez consulter les pi¢ces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1¢ étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de ’enquéte)
Hétel de Ville
Place du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d’enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de I'enquéte :
- sur le site internet des services de I'Etat dans le Var :

https://www.var.gouv.fr/Publications/Enquetes-publigues-information-et-participation-du-
public/Enquetes-publigues/Enguetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier a 'Hotel de la Métropole TPM et a la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux
lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au sieége de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-
Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de I'enquéte :
= en ligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1° jour de I'enquéte, & Oh, au dernier jour de
l'enquéte, a 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @ mail.registre-numerique fr
ou sur le site du registre dématérialisé : https:/www.registre-numerique fr/zae-prebois-six-
fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel recu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 1 Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



= par courrier postal, adressé a l'attention du commissaire enquéteur, au siege de I'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu a
la disposition du public au sieége de 'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, & feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus a la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement aupres du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerné.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire 'enquéte considérée, et se tiendra & la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur
Métropole Toulon Provence Méditerranée

Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
1" étage [Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 a 17h00

39, avenue de la Résistance

83000 TOULON

Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 a 12h00
(siége de I'enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 2 16h30
Hétel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Piace du 18 juin 1940 — BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 & 16h30)

83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 a 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 & 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h30a 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives & leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur l'identité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire & cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans I'enveloppe préaffranchie destinée a cet effet, &
l'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés a remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
Farticle R.311-1 du Code de 'Expropriation pour cause d’utilité publique : « La notification prévue a
I'article L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de l'article R. 311-30.

Hotel de la Métropole 107 boulevard Henri Fabre : CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 ; Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-maiil ; contact@metropoleTPM.fr



Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre &
F'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A defaut d'avoir été signalés a I'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1:

“En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit l'avis d'ouverture de I'enquéte, soit l'acte déclarant I'utilité publique, soit I'arrété de cessibilité,
soit l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2:

“Le propriétaire et 'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre & l'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes".

Article L.311-3:

“‘Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre & I'expropriant, &
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits & indemnité”.

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles relatives a la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (http://www.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Monsieur, a 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Délegation,

Claude W SS_E
Le Directeur Général Adjoint des Services
Toulon Provence Méditerranée
! £

| ." ,'—/;/ /
[ /}f [}
PJ: Copie de l'arrété d’ouverture d’enquéte publique '

Questionnaire d'identité
Enveloppe retour

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Teléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail ; contact@metropoleTPM.fr



. | q&‘w.m»lA__..

, L - R
=EASL-E1- [« IV L - 1

- et~ H0 !

<0 000 {dVVY DV

NOAT 90069 B
BUISSEW 3NJ (7 _ teno g
3330+ BHD NI TAUOA: ~

|

aJlejeunsap np armeubig!

r& E TV iayangiisigl

- .- .o._J...

(TG TR

I 8¢¥.L 89€ 991 O¢C



i

L
W




Ayt pAE

METROPOLE Toulon le 06 NOV 211(.)
TOU LON Jean-Pierre GIRAN

Président de la Métropole

P ROVE N c E Toulon Provence Méditerranée
r r
MEDITERRANEE

www.meatropoleTPM.fr

Monsieur Giovanni SCAMACCA
2348 Avenue Président John Kennedy
83140 SIX FOURS LES PLAGES

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services
Finances et Moyens

Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :
Direction de I'lmmobilier et du Foncier

Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO
asmaillet @ metropoletpm.fr - Tél : 04.94.05.57.93

Objet : Création d'une zone d’activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de l'arrété d'ouverture d’'enquéte conjointe préalable a la déclaration d'utilité publique et au
parcellaire.

N/ Réf. : AAP27/00005/00051

LRAR n°2C16636874281
Monsieur

Conformément aux dispositions de l'article R.131-6 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture :

- D'une enquéte publique unique relative a la déclaration d'utilité publique du projet de création
de la zone d'activite économique (ZAE) de Prébois ; et a la cessibilité de tout ou partie
d’'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de I'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée,

- D'une enquéte parcellaire visant a déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acquerir, par voie amiable ou par voie d’expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de
droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particulierement destinée a porter a votre connaissance 'ouverture
de I'enquéte publique.

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de I'expropriation.

1/ En appllcatlon de l'article R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification I'ouverture de 'enquéte publique visant a
déterminer de maniere contradictoire les parcelles & acquérir, par voie amiable ou par voie
d’expropriation, nécessaires a la réalisation de 'opération citée en objet ; ainsi qu'a la recherche des
propri¢taires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquete publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 & 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siege de 'enquéte est fixé & la mairie de Six-Fours-les-Plages ~ Hétel de Ville, Place du 18 juin
1940 — BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de 'enquéte, vous pourrez consulter les pieces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de I'enquéte)
Hétel de Ville
Place du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d’enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de I'enquéte :
- sur le site internet des services de I'Etat dans le Var

gubhg/Enguetes gubhgualenguetes publigues-hors- ICPE:’

sur support papier a FHotel de la Métropole TPM et a la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux
lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siége de la Métropole TPM et a la mairie de Six-Fours-Les-
Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de I'enquéte :
* enligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1% jour de I'enquéte, & Oh, au demier jour de
l'enquéte, a 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel . zae-prebois-six-fours @ mail.registre-numerique.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : https://www.registre-numerique.fr/zae-prebois-six-
fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hbétel de la Metropole | 107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Teléphone : 04 94 93 83 00 I Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



= par courrier postal, adressé & |'attention du commissaire enquéteur, au siége de I'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu &
la disposition du public au sie¢ge de l'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, a feuillets non mobiles, cotés et
paraphes par le commissaire enquéteur et tenus a la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerné.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire 'enquéte considérée, et se tiendra & la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur

Métropole Toulon Provence Méditerranée
Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 a 12h00
1" étage Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 a 17h00
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
(siege de enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 & 16h30
Hotel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Place du 18 juin 1940 — BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 a 16h30
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 a 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 a 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h30 4 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
proprietaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives a leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur lidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire a cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans 'enveloppe préaffranchie destinée a cet effet, a
l'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés a remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
societé SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
l'article R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue a
l'article L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de l'article R. 311-30.

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre { CS 30536 83041 Toulon Cedex 9
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Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a
I'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d'avoir été signalés a 'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procedure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de I'expropriation
pour cause d’utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1 ;

"En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit l'avis d'ouverture de I'enquéte, soit l'acte déclarant I'utilité publique, soit I'arrété de cessibilité,
soit l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2 :

"Le propriétaire et I'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre & I'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes”.

Article L.311-3:

“Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre a I'expropriant, 4
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits a indemnité”,

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles relatives a la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (http://www legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Monsieur, a I'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Délégation,

Le Directeur Général Ad]elfpt s Services
Toulon Provencg Méditerranée
&7

Claude wz’rs.susie

PJ : Copie de l'arrété d'ouverture d'enquéte publique
Questionnaire d’identité
Enveloppe retour
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TouLoN
PROVENCE
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www, metropoleTPM.fr

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services

Finances et Moyens
Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :

Direction de I'lmmobilier et du Foncier
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO

asmaillet @ metropoletpm.fr - Tél : 04.94.05.57.93

0 6 NOV 200

Toulon le

Jean-Pierre GIRAN
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Monsieur Alain FERRONI
Lotissement La Milhiére
115 rue des Buldacias
83110 SANARY SUR MER

A i o8

Obijet : Création d'une zone d’activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de l'arrété d’ouverture d’enquéte conjointe préalable a la déclaration d'utilité publique et au

parcellaire.
N/ Réf. : AAP27/00006/00063
LRAR n°2C16636874298

Monsieur

Conformément aux dispositions de l'article R.131-6 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture :

- D’une enquéte publique unique relative & la déclaration d'utilité publique du projet de création
de la zone d’activité économique (ZAE) de Prébois ; et a la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de I'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon

Provence Méditerranée,

- D’une enquéte parcellaire visant a déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acqueérir, par voie amiable ou par voie d’expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des ftitulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particuli&rement destinée a porter a votre connaissance I'ouverture

de I'enquéte publique.

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de I'expropriation.

1/ En application de l'article R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification I'ouverture de enquéte publique visant &
déterminer de maniére contradictoire les parcelles & acquérir, par voie amiable ou par voie
d’expropriation, nécessaires a la réalisation de I'opération citée en objet ; ainsi qu’a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 4 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siege de enquéte est fixé & la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hbtel de Ville, Place du 18 juin
1940 - BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de I'enquéte, vous pourrez consulter les piéces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1°" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8nh30 a 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de I'enquéte)
Hotel de Ville
Place du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d’enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de 'enquéte :
- sur le site internet des services de I'Etat dans le Var :
https://www.var.gouv.fr/Publicati

public/Enquetes-publiques/Enguetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier a I'H6tel de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux
lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au sieége de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-
Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de I'enquéte :
"= enligne, aupres du commissaire enquéteur, du 1°' jour de I'enquéte, & Oh, au dernier jour de
l'enquéte, & 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @ mail.reqistre-numerique.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : https://www.registre-numerique.fr/zae-prebois-six-
fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
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» par courrier postal, adressé & l'attention du commissaire enquéteur, au siége de I'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu &
la disposition du public au siege de I'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, & feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus & la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerné.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire 'enquéte considérée, et se tiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur
Métropole Toulon Provence Méditerranée
Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
1¢" étage Mardi © janvier 2024 de 14h00 a 17h00
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 a 12h00
(siége de Fenquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 2 16h30
Hotel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 a 12h00
Place du 18 juin 1940 — BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 & 16h30
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 a 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h30a 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité¢ publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives & leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur lidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire a cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans I'enveloppe préaffranchie destinée a cet effet, &
I'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés a remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
Farticle R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue &
l'article L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de I'article R. 311-30.

Hotel de la Métropole 1 107 boulevard Henri Fabre § CS 305346 83041 Toulon Cedex 9
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Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre &
I'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d'avoir été signalés & I'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de Fexpropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1:

"En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux proprietaires et usufruitiers intéressés
soit lavis d'ouverture de I'enquéte, soit I'acte déclarant I'utilité publique, soit I'arrété de cessibilite,
soit I'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2 :

"Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre 4 l'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes".

Article L.311-3 :

"Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre & l'expropriant, a
defaut de quoi, ils sont déchus de tous droits & indemnité”,

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles relatives a la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (http://www.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Monsieur, a 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,

Par Délégation,

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjointtles Services
Toulon Proverice éjﬁtﬁ anée

'S
1/
II 1 f1
¥k /
[ I r"

/
PJ: Copie de l'arrété d’ouverture d’enquéte publique g
Questionnaire d’identité

Enveloppe retour
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METROPOLE Touonte 0 6 NV &3
TO U LO N Jean-Pierre GIRAN

Président de la Métropole

PROVENCE Toulon Provence Méditerranée
[ r
MEDITERRANEE

www.metropoleTPM.fr

Madame Eliane VENTO
Chateau Vert

30 Ptte Emerillon

83110 SANARY SUR MER

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services
Finances et Moyens

Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :
Direction de I'lmmobilier et du Foncier

Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO
asmaillet@ metropoletpm.fr - Tél : 04.94.05.57.93

Obijet : Création d’'une zone d’activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de l'arrété d’ouverture d’enquéte conjointe préalable & la déclaration d'utilité publique et au
parcellaire.

N/ Réf. : AAP27/00006/00064

LRAR n°2C16636874304
Madame

Conformément aux dispositions de I'article R.131-6 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture :

- D’une enqguéte publique unique relative a la déclaration d’utilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et & la cessibilité de tout ou partie
dimmeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de I'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée,

- D’une enquéte parcellaire visant a déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acquerir, par voie amiable ou par voie d’expropriation, nécessaires & la réalisation de cette
opération ; ainsi qu’a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de
droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particuliérement destinée a porter a votre connaissance 'ouverture
de I'enquéte publique.

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
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La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de l'expropriation.

1/ En application de l'article R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification 'ouverture de 'enquéte publique visant &
déterminer de maniére contradictoire les parcelles a acquérir, par voie amiable ou par voie
d'expropriation, nécessaires a la réalisation de Fopération citée en objet ; ainsi qu'a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 & 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siege de 'enquéte est fixé & la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hétel de Ville, Place du 18 juin
1940 - BP 97 - 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de 'enquéte, vous pourrez consulter les piéces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1°" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de I’enquéte)
Hétel de Ville
Place du 18 juin 1940 - BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 16h30

Le dossier d’enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de Penquéte :
- surle site internet des services de I'Etat dans le Var :

hitps:/www.var.gouv.fr/Publications/Enquetes-publigues-information-et-participation-du-
public/Enquetes-publiques/Enguetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier a 'Hotel de la Métropole TPM et a la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux
lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siége de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-
Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de I'enquéte :
= enligne, aupres du commissaire enquéteur, du 1° jour de l'enquéte, a Oh, au dernier jour de
I'enquéte, a 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @ mail.reqistre-numerique.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : https://www.registre-numeriaue.fr/zae-prebois-six-
fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel recu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre | CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



= par courrier postal, adresse a l'attention du commissaire enquéteur, au sigége de I'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu
la disposition du public au siége de l'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, a feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus a la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerné.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire 'enquéte considérée, et se tiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur
Métropole Toulon Provence Méditerranée

Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
1¢" étage Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 a 17h00

39, avenue de la Résistance

83000 TOULON

Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
(siege de 'enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 a 16h30
Haotel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Place du 18 juin 1940 - BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 & 16h30

83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 a 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h30a 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obiigation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives a leur
identité, ou & défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur lidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire & cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans 'enveloppe préaffranchie destinée a cet effet, a
I'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés a remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
Farticle R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue a
l'article L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de l'article R. 311-30.

Hotel de la Métropole 1 107 boulevard Henri Fabre § CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 ITélécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



Elle precise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a
I'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d’avoir été signalés a I'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient &tre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1:

"En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit l'avis d'ouverture de l'enquéte, soit I'acte déclarant I'utilité publique, soit I'arrété de cessibilitd,
soit I'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2 ;

“Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre & l'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes".

Article L.311-3:

"Les intéresses autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre & l'expropriant, a
defaut de quoi, ils sont déchus de tous droits & indemnité".

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles relatives a la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (http://www.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Madame, a 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Délégation,

Claude WEISSE
Le Directeur Général A’ﬂoi des Services
Toulon Promnc}é éditerranée
[
[

|

PJ . Copie de l'arrété d'ouverture d'enquéte publique
Questionnaire d’identité
Enveloppe retour
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METROPOLE
TouLoN
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.metropoleTPM.fr

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services

Finances et Moyens
Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :

Direction de I'lmmobiller et du Foncier
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO

asmalllet@metropoletpm.fr - Tél : 04.94.05.57.93

Toulonle [} 6 W ﬂJ

Jean-Pierre GIRAN
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Madame Christelle FERRONI
4 impasse des coteaux
83110 SANARY SUR MER

A uwuese ol AL

Objet : Création d’une zone d’activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de l'arrété d’ouverture d’enquéte conjointe préalable a la déclaration d'utilité publique et au

parcellaire.
N/ Réf. : AAP27/00006/00065
LRAR n°2C16636874311

Madame

Conformément aux dispositions de l'article R.131-6 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Prefet du Département du VAR a prescrit I'ouverture :

- D’une enquéte publique unique relative a la déclaration d'utilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et a la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de I'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon

Provence Méditerranée,

- D’une enquéte parcellaire visant a déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acquérir, par voie amiable ou par voie d'expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particulierement destinée a porter a votre connaissance I'ouverture

de I'enquéte publique.

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre | CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de I'expropriation.

1/ En application de l'article R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification 'ouverture de I'enquéte publique visant &
déterminer de maniére contradictoire les parcelles & acquérir, par voie amiable ou par voie
d'expropriation, nécessaires a la réalisation de 'opération citée en objet ; ainsi qu'a Ia recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 a 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siege de l'enquéte est fixé a la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hétel de Ville, Place du 18 juin
1940 — BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de I'enquéte, vous pourrez consulter les pigces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1°" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de I’enquéte)
Hotel de Ville
Place du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 16h30

Le dossier d'enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de 'enquéte :

- sur le site internet des services de I'Etat dans le Var :
httDs:/fwww.var.qouv.frfPublicgtions/Enguetes-oubliques-information-et-pggigigation-dg~
public/Engquetes-publiques/Enguetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier & 'HOtel de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux

lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siege de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-

Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de I'enquéte :
* enligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1°" jour de I'enquéte, a Oh, au derier jour de
l'enquéte, a 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @mail.registre-numerique. fr
ou sur le site du registre dématérialisé : https:/www.reqistre-numerique.fr/zae-prebois-six-
fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
consideération.

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre 1| CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 I Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



= par courrier postal, adressé a l'attention du commissaire enquéteur, au siége de I'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu a
la disposition du public au sieége de l'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, & feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus a la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerné.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualit¢ de Commissaire Enquéteur chargé de conduire |'enquéte considérée, et se tiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur
Métropole Toulon Provence Méditerranée
Immeuble le Phoenix \Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 a 12h00
1€ étage Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 a 17h00
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00Q a 12h00
(siege de I’enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 a 16h30
Hotel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Place du 18 juin 1940 - BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 a 16h30
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 a 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 a 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h30a 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives & leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur lidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire a cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans Fenveloppe préaffranchie destinée & cet effet, a
l'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
62006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés a remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Chariotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
l'article R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue &
l'article L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de l'article R. 311-30.

Hotel de la Métropole ' 107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Teéléphone : 04 94 93 83 00 ( Télécopie : 04 94 93 83 83 1 E-mdil : contact@metropoleTPM.fr



Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a
l'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d'avoir été signalés a 'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procedure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La presente notification est établie également en application des articles du Code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1 :

"En vue de la fixation des indemnités, l'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
Soit l'avis d'ouverture de l'enquéte, soit I'acte déclarant I'utilité publique, soit l'arrété de cessibilité,
soit I'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2 ;

‘Le proprietaire et ['usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre & I'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes”.

Article L.311-3 :

‘Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre & l'expropriant, a
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits & indemnité",

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles relatives a la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de 'expropriation pour cause d’utilité publique (http://www.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Madame, a 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Délegation,

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjoint des Services
Toulon Provence Méditerranée
f (f [/
4 /) I,f
y .' /

PJ: Copie de l'arrété d’ouverture d'enquéte publique
Questionnaire d'identité
Enveloppe retour

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
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METROPOLE
TouLoN
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.metropoleTPM.fr

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services

Finances et Moyens
Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :

Direction de I'lmmobilier et du Foncier
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO
asmaillet@ metropoletpm.fr - Tél ;: 04.94.05.57.93

Toutonle 1 5 NJV 2y

Jean-Pierre GIRAN
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Monsieur Romuald FERRONI
189 allée Camille Pissaro
83130 LA GARDE

Houmein MEAX

Obijet : Création d’'une zone d’activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de l'arrété d'ouverture d'enquéte conjointe préalable a la déclaration d'utilité publique et au

parcellaire.
N/ Réf. : AAP27/00006/00066
LRAR n°2C16636874328

Monsieur

Conformément aux dispositions de I'article R.131-6 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture :

- D’une enquéte publique unique relative a la déclaration d’utilité publique du projet de création
de la zone d'activité economique (ZAE) de Prébois ; et a la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de I'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon

Provence Méditerranée,

D’'une enquéte parcellaire visant & déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acquérir, par voie amiable ou par voie d’expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particulierement destinée & porter a votre connaissance I'ouverture

de I'enquéte publique.

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
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La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de I'expropriation.

1/ En application de l'article R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification ouverture de 'enquéte publique visant &
déterminer de maniére contradictoire les parcelles & acqueérir, par voie amiable ou par voie
d’expropriation, nécessaires a la réalisation de I'opération citée en objet ; ainsi qu'a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 2 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siége de I'enquéte est fixé a la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hotel de Ville, Place du 18 juin
1940 — BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de I'enquéte, vous pourrez consulter les piéces du dossier aux ligux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble e phoenix — 1°" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de I'enquéte)
Hébtel de Ville
Place du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d'enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de lenquéte :

- surle site internet des services de I'Etat dans le Var :
https:/www.var.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques-information-et-participation-du-
public/Enquetes-publiques/Enquetes-publiques-hors-ICPE/

- sursupport papier a 'Hotel de la Métropole TPM et a la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux

lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siége de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-

Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de I'enquéte :
= enligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1" jour de I'enquéte, a Oh, au dernier jour de
l'enquéte, & 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel . zae-prebois-six-fours @ mail.registre-numerique.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : https://www.registre-numerigue.fr/zae-prebois-six-
fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre | CS 30534 183041 Toulon Cedex §
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= par courrier postal, adressé a l'attention du commissaire enquéteur, au siége de I'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu a
la disposition du public au sieége de l'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, & feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus a la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiques dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerne.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire I'enquéte considérée, et se tiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur

Métropole Toulon Provence Méditerranée
Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
1¢r étage Mardi @ janvier 2024 de 14h00 a 17h00
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9n00 a 12h00
(sieége de I'enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 a 16h30
Hétel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Place du 18 juin 1940 — BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 a 16h30)
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 a 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h30a 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives a leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur l'identité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire & cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans I'enveloppe préaffranchie destinée a cet effet, a
l'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés a remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
societe SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
I'article R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d’utilité publique : « La notification prévue a
l'article L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de l'article R. 311-30.

Hotel de la Métropole 107 boulevard Henri Fabre | CS 30534 i 83041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 : Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail . contact@metropoleTPM.fr



Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a
I'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A defaut d’avoir été signalés a I'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1:

"En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit l'avis d'ouverture de l'enquéte, soit I'acte déclarant I'utilité publique, soit l'arrété de cessibilité,
soit l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2;

"Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a l'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes". '

Article L.311-3:

‘Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre a l'expropriant, &
déefaut de quoi, ils sont déchus de tous droits & indemnité”.

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles relatives a la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (http://mww.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Monsieur, a 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Délégation,

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjoint des Services
Toulon Provence M?éiftérr née

{ / /]

PJ: Copie de I'arrété d’ouverture d’enquéte publique
Questionnaire d’identité
Enveloppe retour

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
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METROPOLE Toulon le 0 b NOV m“
TO U LO N Jean-Pierre GIRAN

Président de la Métropole
PROVENCE Toulon Provence Méditerranée
MEDITERRANEE |
www.metropols TPM.ir a

Monsieur Alain FERRONI
Lotissement La Milhiére
115 rue des Buldacias
83110 SANARY SUR MER

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services
Finances et Moyens

Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :
Direction de 'lmmobilier et du Foncier

Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO
asmaillet @ metropoletpm.fr - Tel : 04.94.05.57.93

Objet : Création d’une zone d'activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de l'arrété d’'ouverture d’enquéte conjointe préalable & la déclaration d'utilité publique et au
parcelliaire.

N/ Réf. : AAP27/00007/00072

LRAR n°2C16636874335
Monsieur

Conformément aux dispositions de l'article R.131-6 du Code de 'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture ;

D’'une enquéte publique unique relative a la déclaration d’utilité publique du projet de création
de la zone d’activité économique (ZAE) de Prébois ; et a la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de I'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée,

- D’'une enquéte parcellaire visant a déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acquérir, par voie amiable ou par voie d'expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de
droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particulierement destinée a porter a votre connaissance I'ouverture
de I'enquéte publique.

Hétel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30536 183041 Touton Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail . contact@metropoleTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de 'expropriation.

1/ En application de l'article R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification l'ouverture de enquéte publique visant &
déterminer de maniére contradictoire les parcelles & acquérir, par voie amiable ou par voie
d'expropriation, nécessaires a la réalisation de I'opération citée en objet ; ainsi qu'a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 4 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siege de enquéte est fixé & la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hétel de Ville, Place du 18 juin
1940 - BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de I'enquéte, vous pourrez consuliter les piéces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1¢" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de I’enquéte)
Hoétel de Ville
Place du 18 juin 1940 - BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d'enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de I'enquéte :
- sur le site internet des services de I'Etat dans le Var :

https://www.var.gouv.fr/Publications/Enguetes-publiques-information-et-participation-du-
public/Enguetes-publigues/Enquetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier a 'Hotel de la Métropole TPM et a la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux
lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siége de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-
Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de I'enquéte :
= enligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1 jour de I'enquéte, & Oh, au dernier jour de
l'enquéte, & 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel . zae-prebois-six-fours @ mail.registre-numerigue.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : https://www.registre-numeriaue.fr/zae-prebois-six-
fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
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= par courrier postal, adressé a l'attention du commissaire enquéteur, au siége de I'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu a
la disposition du public au siége de I'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, a feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus a la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerne.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire I'enquéte considérée, et se tiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur

Métropole Toulon Provence Méditerranée

Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 a 12h00

1" étage Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 a 17h00

39, avenue de la Résistance

83000 TOULON

Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 a 12h00

(siége de I'enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 a 16h30

Héte! de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 & 12h00

Place du 18 juin 1940 — BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 & 16h30)

83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 a 16h30

Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 a 12h00
endredi 12 janvier 2024 de 13h30 & 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives a leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur l'identité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire a cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans I'enveloppe préaffranchie destinée a cet effet, a
l'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés a remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
societé SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
larticle R.311-1 du Code de 'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue a
I'article L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de l'article R. 311-30.

Hbtel de la Métropole ' 107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 Q0 (Télécopie : 04 94 93 83 83 : E-mail : contact@metropoleTPM.fr



Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a
I'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A defaut d'avoir été signalés a 'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La presente notification est établie également en application des articles du Code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1;

"En vue de la fixation des indemnités, l'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit l'avis d'ouverture de I'enquéte, soit l'acte déclarant l'utilité publique, soit I'arrété de cessibilité,
soit l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2 :

"Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a l'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes”.

Article L.311-3 :

‘Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre & l'expropriant, a
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits & indemnité",

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles relatives a la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (http://www legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Monsieur, a Fassurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Délégation,

Claude WEISSE |
Le Directeur Général Adjgint c,bs Services
Toulon Provence l\{féditgr{ranée

|I Ir'l‘ - .f/ [
f I/
/ ¥

PJ: Copie de l'arrété d’ouverture d’enquéte publique
Questionnaire d'identité
Enveloppe retour
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METROPOLE
TouLoN
PROVENCE
MEDITERRANEE

www. matropoleTPM.ir

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services

Finances et Moyens
Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :

Direction de 'lmmobilier et du Foncier
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO

asmaillet@ metropoletpm.fr - Tél : 04.94.05.57.93

Toulonle 0 b Nuv 2024

Jean-Pierre GIRAN
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Madame Christelle FERRONI
4 impasse des coteaux
83110 SANARY SUR MER

Wmesa p2AY

Objet : Création d’'une zone d’activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de larrété d’'ouverture d’enquéte conjointe préalable a la déclaration d'utilité publique et au

parcellaire.
N/ Réf. : AAP27/00007/00073
LRAR n°2C16636874342

Madame

Conformément aux dispositions de l'article R.131-6 du Code de 'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit Pouverture :

- D’une enquéte publique unique relative a la déclaration d’utilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et a la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de I'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon

Provence Méditerranée,

- D’une enquéte parcellaire visant a déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acquérir, par voie amiable ou par voie d’'expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particulierement destinée & porter a votre connaissance I'ouverture

de 'enquéte publique.

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 I Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de I'expropriation.

1/ En application de l'article R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification l'ouverture de 'enquéte publique visant a
déterminer de maniére contradictoire les parcelles & acquérir, par voie amiable ou par voie
d'expropriation, nécessaires a la réalisation de 'opération citée en objet ; ainsi qu'a la recherche des
proprietaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 4 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siege de I'enquéte est fixé & la mairie de Six-Fours-les-Plages —~ Hétel de Ville, Place du 18 juin
1940 — BP 97 - 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de enquéte, vous pourrez consulter les piéces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1°" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8n30 & 12h00 et de 14h00 a 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de 'enquéte)
Hétel de Ville
Place du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d’enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de enquéte :

- sur le site internet des services de I'Etat dans le Var :
https://www.var.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques-information-et-participation-du-
public/Enquetes-publiques/Enquetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier a I'HOtel de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux

lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siége de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-

Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de I'enquéte :
= enligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1°" jour de I'enquéte, & Oh, au dernier jour de
l'enquéte, a 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @ mail.registre-numerique.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : https://www.registre-numerique.fr/zae-prebois-six-
fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hotel de la Métropole 1 107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



= par courrier postal, adressé a l'attention du commissaire enquéteur, au siége de 'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu &
la disposition du public au sieége de I'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, & feuillets non mobiles, cotés et
paraphes par le commissaire enquéteur et tenus & la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence Concerne.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire 'enquéte considérée, et se tiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur
Métropole Toulon Provence Méditerranée
Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 a 12h00
1€ étage Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 a 17h00
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 2h00 & 12h00
(siége de I'enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 a 16h30
Hétel de Ville Mardi 12 decembre 2023 de 9h00 a 12h00
Place du 18 juin 1940 — BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 a 16h30)
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 a 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 & 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h30a 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de |'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives & leur
identité, ou & défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur l'identité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire & cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans I'enveloppe préaffranchie destinée a cet effet, a
l'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés a remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
Particte R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue a
l'article L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de l'article R. 311-30.

Hbtel de la Métropole 107 boulevard Henri Fabre § CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
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Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre &
I'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A defaut d'avoir été signalés a 'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procedure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de lexpropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1 :

"En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit l'avis d'ouverture de I'enquéte, soit I'acte déclarant I'utilité publique, soit l'arrété de cessibilité,
soit I'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2 :

“Le propriétaire et I'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a | ‘expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes",

Article L.311-3 :

‘Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre a l'expropriant, a
defaut de quoi, ils sont déchus de tous droits a indemnité”.

En tant que besoin, nous vous signalons que les regles relatives & la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (http://www.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Madame, & l'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Délégation,

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjoint des Services
Toulon Provence Mggﬂeyganée
2

PJ: Copie de l'arrété d'ouverture d’enquéte publique

Questionnaire d’identité
Enveloppe retour
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METROPOLE
TouLon
PROVENCE
MEDITERRANEE

www.metropoleTPM.fr

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services

Finances et Moyens
Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :

Direction de I'lmmoblller et du Foncier
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO
asmaillet @ metropoletpm.fr - Tél : 04.94.05.57.93

Toulonte 0 D NOY 202

Jean-Pierre GIRAN
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Monsieur Romuald FERRONI
189 allée Camille Pissaro
83130 LA GARDE

W}(L /‘Aac/lf

Objet : Création d'une zone d’activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de Parrété d'ouverture d’enquéte conjointe préalable a la déclaration d'utilité publique et au

parcellaire.
N/ Réf. : AAP27/00007/00074
LRAR n°2C16636874359

Monsieur

Conformément aux dispositions de I'article R.131-6 du Code de 'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit I'ouverture :

- D’une enquéte publique unique relative a la déclaration d’utilité publique du projet de création
de la zone d’activité économique (ZAE) de Prébois ; et & la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immaobiliers, nécessaires a la réalisation de I'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon

Provence Méditerranée,

- D’une enquéte parcellaire visant a déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acquérir, par voie amiable ou par voie d’expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particulierement destinée a porter & votre connaissance I'ouverture

de 'enquéte publique.

Hétel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Teléphone 1 04 94 93 83 00 { Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-maiil : contact@metropoleTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de I'expropriation.

1/ En application de l'article R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification 'ouverture de I'enquéte publique visant &
déterminer de maniére contradictoire les parcelles a acquérir, par voie amiable ou par voie
d'expropriation, nécessaires a la réalisation de I'opération citée en objet ; ainsi qu'a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 4 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siege de 'enquéte est fixé a la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hétel de Ville, Place du 18 juin
1940 - BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de 'enquéte, vous pourrez consulter les piéces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants : ‘

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1°" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de '’enquéte)
Hétel de Ville
Place du 18 juin 1940 - BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d’enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de 'enquéte :

- surle site internet des services de FEtat dans le Var :
hitps:/www.var.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques-information-et-participation-du-
public/Enquetes-publiqgues/Enquetes-publiques-hors-ICPE/

- sur support papier & I'Hotel de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux

lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au sieége de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-

Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de I'enquéte :
= enligne, aupres du commissaire enquéteur, du 1% jour de I'enquéte, & Oh, au dernier jour de
l'enquéte, a 24h, selon 2 modalités au choix :

par courriel : zae-prebois-six-fours @ mail.registre-numerigue.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : httos:/www.registre-numerigue fr/zae-prebois-six-

fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel regu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
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= par courrier postal, adressé a l'attention du commissaire enquéteur, au siége de I'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu a
la disposition du public au siege de l'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, a feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus a la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement aupres du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les letires remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerné.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire I'enquéte considérée, et se tiendra & la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur

Métropole Toulon Provence Méditerranée
Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 a 12h00
1e7 étage Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 a 17h00
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
(siége de I'enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 & 16h30
Hétel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Place du 18 juin 1940 — BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 a 16h30
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9n00 2 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 a 12h00
Vendredi 12 janvier 2024 de 13h30a 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de [I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives a leur
identité, ou & défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur lidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire a cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans I'enveloppe préaffranchie destinée a cet effet, a
l'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés a remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
Particle R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue a
l'article L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de l'article R. 311-30.

Hbtel de la Métropole i 107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 i Télécapie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a
I'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d’avoir été signalés a I'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de Fexpropriation
pour cause d'utilite publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1 :

"En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit l'avis d'ouverture de I'enquéte, soit I'acte déclarant I'utilité publique, soit I'arrété de cessibilité,
soit I'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2:

"Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a l'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes".

Article L.311-3:

"Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre a l'expropriant, a
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits & indemnité".

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles relatives a la procédure d’'expropriation sont
reprises dans le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (http://www.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Monsieur, a lassurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Déiégation,

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjoint des Services

Toulon Provenceg Méditerranée
)’I

PJ: Copie de l'arrété d’ouverture d'enquéte publique
Questionnaire d’identité
Enveloppe retour
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www.metropoleTPM.fr

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services

Finances et Moyens
Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :

Direction de I'lmmobilier et du Foncier
Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO

asmaillet@ metropoletprm.fr - Tél : 04.94.05.57.93

Toulonle 0 6 NUV U2y

Jean-Pierre GIRAN
Président de la Métropole
Toulon Provence Méditerranée

Madame Eliane VENTO
Chateau Vert

30 Ptte Emerillon

83110 SANARY SUR MER

A 2 AL

Objet : Création d’'une zone d’activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de l'arrété d’ouverture d’enquéte conjointe préalable a la déclaration d'utilité publique et au

parcellaire.
N/ Réf. : AAP27/00008/00082
LRAR n°2C16636874366

Madame

Conformément aux dispositions de I'article R.131-6 du Code de 'Expropriation pour cause d’utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture :

- D’une enquéte publique unique relative a la déclaration d’utilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et a la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de I'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon

Provence Méditerranée,

- D’une enquéte parcellaire visant a déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acqueérir, par voie amiable ou par voie d’expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu'a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de

droits réels et des autres intéressés.

La présente naotification est plus particulierement destinée & porter a votre connaissance Pouverture

de I'enquéte publique.

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
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La presente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de I'expropriation.

1/ En application de l'article R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification 'ouverture de P'enquéte publique visant a
déterminer de maniére contradictoire les parcelles a acquérir, par voie amiable ou par voie
d'expropriation, necessaires a la réalisation de 'opération citée en objet ; ainsi qu’a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 a4 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siege de I'enquéte est fixé a la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hétel de Ville, Place du 18 juin
1940 — BP 97 - 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de 'enquéte, vous pourrez consulter les piéces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1°" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de I'enquéte)
Hétel de Ville
Place du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 & 12h00 et de 13h30 & 16h30

Le dossier d’enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de Fenquéte :

- sur le site internet des services de I'Etat dans le Var :

httos://www.var.gouv.fr/Publications/Enauetes-publigues-information-et-

public/Enguetes-publiques/Enquetes-publiques-hors-ICPE/

- sursupport papier a 'Hotel de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux
lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siege de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-
Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de I'enquéte :
* enligne, auprés du commissaire enquéteur, du 1° jour de I'enquéte, & Oh, au dernier jour de
I'enquéte, a 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @ mail.registre-numerique.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : https://mww.registre-numerique.fr/zae-grebois-six-
fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionné. Tout courriel recu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
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= par courrier postal, adressé & I'attention du commissaire enquéteur, au siége de l'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu &
la disposition du public au siége de I'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, & feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus & la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerné.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualité de Commissaire Enquéteur chargé de conduire lenquéte considérée, et se tiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur

Métropole Toulon Provence Méditerranée
Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
1° étage Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 & 17h00
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 a 12h00
(siege de 'enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 a 16h30
Hétel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de $h00 & 12h00
Place du 18 juin 1940 - BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 a 16h30)
83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 a 16h30
Mardi @ janvier 2024 de 9h00 a 12h00
\Vendredi 12 janvier 2024 de 13h302a 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
propriétaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives a leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur lidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire a cette obligation, il vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans I'enveloppe préaffranchie destinée a cet effet, &
l'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés a remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
société SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
larticle R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue &
l'article L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de 'article R. 311-30.

Rotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre ¢ CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Telephone : 04 94 93 83 00 i Télécopie : 04 94 93 83 83 : E-maiil : contact@metropoleTPM.fr



Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre 2
I'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d'avoir été signalés a I'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procédure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de I'expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1 ;

"En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit l'avis d'ouverture de I'enquéte, soit I'acte déclarant I'utilité publique, soit I'arrété de cessibilité,
soit l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2 :

“Le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre & I'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes”.

Article L.311-3:

"Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre a l'expropriant, a
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits & indemnité”,

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles relatives a la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (http://www.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Madame, a I'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Délégation;

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjoint des Services
Toulon Provence Méditgifanée

[ AU

| J
PJ: Copie de I'arrété d’'ouverture d’enquéte publique \
Questionnaire d’identité
Enveloppe retour
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METROPOLE Touonle (6 NUV 2024
TO ULON Jean-Pierre GIRAN

Président de la Métropole

P Rov E N c E Toulon Provence Méditerranée
r r
MEDITERRANEE

www.metropoleTPM.fr

CONSEIL DEPARTEMENTAL DU VAR
Représenté par Monsieur le Président
Monsieur Jean Louis MASSON

390 Avenue des Lices

83000 TOULON

Direction Générale des Services
Valérie PAECHT
Directeur Général des Services

Direction Générale Adjointe des Services
Finances et Moyens

Claude WEISSE

Directeur Général Adjoint des Services

Affaire suivie par :
Direction de I'lmmobilier et du Foncier

Anne-Sophie MAILLET-FEBBRAIO
asmaillet@ metropoletpm.fr - Tél : 04.94.05.57.93

Obijet : Création d’'une zone d’activité économique (ZAE de Prébois)- Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de l'arrété d'ouverture d’enquéte conjointe préalable & la déclaration d'utilité publique et au
parcellaire.

N/ Réf. : AAP27/00011/00111
LRAR n°2C16636874403

Monsieur le Président

Conformément aux dispositions de Farticle R.131-6 du Code de 'Expropriation pour cause d'utilité
publique, je vous informe que par arrété préfectoral en date du 20 octobre 2023 ci-joint, Monsieur le
Préfet du Département du VAR a prescrit 'ouverture :

- D’une enquéte publique unigue relative a la déclaration d’utilité publique du projet de création
de la zone d'activité économique (ZAE) de Prébois ; et a la cessibilité de tout ou partie
d'immeubles et de droits réels immobiliers, nécessaires a la réalisation de I'opération, sur le
territoire de la Commune de Six-Fours-les-Plages ; au bénéficie de la Métropole Toulon
Provence Méditerranée,

- D’une enquéte parcellaire visant & déterminer de maniére contradictoire les parcelles a
acquérir, par voie amiable ou par voie d’expropriation, nécessaires a la réalisation de cette
opération ; ainsi qu’a la recherche des propriétaires, des ayants-droit ou des titulaires de
droits réels et des autres intéressés.

La présente notification est plus particulierement destinée a porter a votre connaissance 'ouverture
de 'enquéte publique.

Hotel de la Métropole | 107 boulevard Henri Fabre | CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



La présente enquéte publique est conduite conformément aux articles R.131-3 et suivants du Code
de I'expropriation.

1/ En application de rarticle R.131-6 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, nous
portons a votre connaissance par la présente notification 'ouverture de enquéte publique visant a
déterminer de maniere contradictoire les parcelles & acquérir, par voie amiable ou par voie
d'expropriation, nécessaires & la réalisation de opération citée en objet ; ainsi qu’a la recherche des
propriétaires, des ayants-droits ou des titulaires de droits réels et des autres intéressés.

Cette enquéte publique se déroulera du Lundi 4 décembre 2023 & 09h00 au Vendredi 12 janvier
2024 a 17h30 inclus, soit pendant 40 jours consécutifs.

Le siege de 'enquéte est fixé a la mairie de Six-Fours-les-Plages — Hotel de Ville, Place du 18 juin
1940 — BP 97 — 83138 Six-Fours-les-Plages Cedex.

Pendant toute la durée de I'enquéte, vous pourrez consulter les pieces du dossier aux lieux, jours et
horaires suivants :

Métropole TOULON PROVENCE MEDITERRANNEE
Immeuble le phoenix — 1°" étage
39, avenue de la Résistance
83000 TOULON
Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 14h00 & 17h30

Mairie de SIX-FOURS-LES-PLAGES (siége de 'enquéte)
Hotel de Ville
Place du 18 juin 1940 — BP 97
du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 16h30

Le dossier d’enquéte publique unique est consultable pendant toute la durée de enquéte :

- sur le site internet des services de I'Etat dans le Var :

hitps:/www.var.aouv.fr/Publications/Enquetes-publiques-information-e

public/Enauetes-publiques/Enquetes-publigues-hors-ICPE/

- Sur support papier & 'Hotel de la Métropole TPM et & la mairie de Six-Fours-Les-Plages, aux
lieux, jours et heures précisés ci-dessus.

- sur un poste informatique au siége de la Métropole TPM et a la mairie de Six-Fours-Les-
Plages, aux jours et heures précisés ci-dessus.

Les observations et propositions du public sur le projet pourront étre formulées et des
renseignements pourront étre demandés, pendant toute la durée de l'enquéte :
* enligne, aupres du commissaire enquéteur, du 1° jour de l'enquéte, & Oh, au dernier jour de
l'enquéte, & 24h, selon 2 modalités au choix :
par courriel : zae-prebois-six-fours @ mail.registre-numerique.fr
ou sur le site du registre dématérialisé : https://www.registre-numerique.fr/zae-prebois-six-
fours

Ces observations seront consultables par le public, dans les meilleurs délais, sur le site
susmentionne. Tout courriel recu en dehors de la période d'enquéte ne sera pas pris en
considération.

Hotel de la Métropole 1 107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30536 183041 Toulon Cedex 9
Téléphone : 04 94 93 83 00 | Télécopie : 04 94 93 83 83 | E-mail : contact@metropoleTPM.fr



= par courrier postal, adressé a l'attention du commissaire enquéteur, au siége de I'enquéte.
Les observations formulées par voie postale seront annexées au registre d'enquéte, tenu a
la disposition du public au siége de I'enquéte ;

= directement sur les registres d'enquéte correspondant, a feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur et tenus a la disposition du public, en mairie de Six-
Fours-Les-Plages, aux lieux, jours et heures précisés ci-dessus ;

= directement auprés du commissaire enquéteur lors des permanences qui seront assurées,
aux lieux, jours et heures indiqués dans le tableau ci-dessous. Les lettres remises en main
propre au commissaire enquéteur seront annexées aux registres d'enquéte du lieu de
permanence concerne.

Monsieur Christian MICHEL est désigné par le Président du Tribunal Administratif de Toulon en
qualite de Commissaire Enquéteur chargé de conduire 'enquéte considérée, et se tiendra a la
disposition du public afin de recevoir les observations écrites et orales, au cours de permanences
organisées aux dates suivantes :

Permanences du commissaire enquéteur

Métropole Toulon Provence Méditerranée

Immeuble le Phoenix Vendredi 15 décembre 2023 de 9h00 a 12h00
1% étage Mardi 9 janvier 2024 de 14h00 & 17h00

39, avenue de la Résistance

83000 TOULON

Mairie de Six-Fours-Les-Plages Lundi 4 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
(siege de I'enquéte) Jeudi 7 décembre 2023 de 13h30 a 16h30
Hotel de Ville Mardi 12 décembre 2023 de 9h00 & 12h00
Place du 18 juin 1940 — BP 97 Mercredi 20 décembre 2023 de 13h30 & 16h30)

83183 SIX-FOURS-LES-PLAGES CEDEX Jeudi 28 décembre 2023 de 9h00 a 12h00
Jeudi 4 janvier 2024 de 13h30 & 16h30
Mardi 9 janvier 2024 de 9h00 a 12h00
endredi 12 janvier 2024 de 13h302a 16h30

2/ L'article R 131-7 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique fait obligation aux
proprietaires auxquels notification a été faite, de fournir toutes les indications utiles relatives & leur
identité, ou a défaut, de fournir tous renseignements en leur possession sur lidentité du ou des
propriétaires actuels.

Pour satisfaire a cette obligation, it vous est demandé de remplir trés exactement la fiche de
renseignements ci-jointe, et de la renvoyer dans 'enveloppe préaffranchie destinée a cet effet, &
l'adresse suivante :

SYSTRA - DCA
P/o Métropole Toulon Provence Méditerranée
120 rue Masséna
69006 LYON

Si vous éprouvez des difficultés a remplir ledit questionnaire, vous pouvez prendre contact avec la
societé SYSTRA, au 01.71.28.05.36 (Charlotte DORIER).

3/ Enfin, pour la présente notification, nous vous précisons que conformément aux dispositions de
Iarticle R.311-1 du Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique : « La notification prévue a
l'article L. 311-1 est faite conformément aux dispositions du deuxiéme alinéa de I'article R. 311-30.

Hotel de la Métropole 1107 boulevard Henri Fabre 1 CS 30534 183041 Toulon Cedex 9
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Elle précise que le propriétaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre a
I'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les personnes qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et celles qui peuvent réclamer des servitudes. »

A défaut d'avoir été signalés & I'expropriant, ces divers ayants droits ne pourraient étre compris dans
la procedure d'indemnisation et pourraient alors se retourner contre leur bailleur.

La présente notification est établie également en application des articles du Code de expropriation
pour cause d'utilité publique reproduit ci-dessous :

Article L.311-1 :

"En vue de la fixation des indemnités, I'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés
soit l'avis d'ouverture de I'enquéte, soit I'acte déclarant I'utilité publique, soit I'arrété de cessibilité,
soit l'ordonnance d'expropriation.

Article L.311-2:

"Le proprigtaire et 'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre & I'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent
réclamer des servitudes”.

Article L.311-3:

"Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L.311-1 et L.311-2 sont mis en demeure
de faire valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre & l'expropriant, a
défaut de quoi, ils sont déchus de tous droits & indemnité”,

En tant que besoin, nous vous signalons que les régles relatives a la procédure d’expropriation sont
reprises dans le Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique (http://www.legifrance.gouv.fr/).

Je vous prie de croire, Monsieur Le Président, & 'assurance de mes sentiments les meilleurs.

Pour le Président,
Par Délégation,

Claude WEISSE
Le Directeur Général Adjpint des Services
Toulon Provence / sditerranée

!

PJ: Copie de l'arrété d’ouverture d'enquéte publique
Questionnaire d'identité
Enveloppe retour
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BORDEREAU D'ENVOI

N/REF : P27-00043

Affaire suivie par:
Madame Charlotte DORIER
0171280536
cdorier@systra.com

Objet : Création d’'une ZAE de PREBOIS -
Commune de Six-Fours-les-Plages
Notification de I'arrété d’ouverture
d’enquéte conjointe préalable a la
déclaration d’utilité publique et au
parcellaire
LRAR n° 1A 197 075 7867 5

Madame,

W foz 22

SVYSTIrA

Madame Maryse BELVER
40 rue de la République
83150 BANDOL

LYON, ie 20/12/2023

Nous vous adressons ci-joint la notification de V'arrété d'ouverture d’enquéte conjointe préalable & la déclaration
d’utilité publique et au parcellaire, qui vous avait été transmis par courrier du 6 novembre 2023.

Vous trouverez également V'arrété d’ouverture d’enquéte en question, ainsi qu’un questionnaire a remplir.

Je vous souhaite bonne réception des documents.

Je vous prie de croire, Madame, en I’assurance de mes sincéres salutations.

{3

SYSTRA-DCA »

Charlotte DORIER
Rédactrice formaliste

Adresse Postale : SYSTRA — DCA 120 rue Massénae 69006 LYON « FRANCE
Adresse du Siége Soclal C541594 e 72, rue Henry Farman » 75513 PARIS Cedex 15 FRANCE
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Dossier E23000048/83

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Relative 3 la création d'une zone d’activités économiques (ZAE Prébois) sur la commune de
Six-Fours-les-Plages

PROCES-VERBAL DE SYNTHESE
DES OBSERVATIONS FORMULEES PAR LE PUBLIC

Conformément a I'article R.123-18 du code de 'environnement et selon |'extrait ci-apres :

« ....Aprés cloture du registre d’enquéte, le commissaire-enquéteur.....rencontre, dans un
délai de huit jours, le responsable du projet.....et lui communique les observations écrites et
orales consignées dans un proceés-verbal de synthése.....Le responsable du projet .....dispose
d’un délai de quinze jours pour produire ses observations ».

Yai I'honneur de vous communiquer les 13 observations écrites formulées par le public
relevées sur le registre d’enquéte, ainsi que 4 lettres et 37 mails déposés ou transmis au cours
de I'enquéte publique qui s’est déroulée du lundi 4 décembre 2023 au vendredi 12 février
2024 inclus, concernant I'enquéte unique relative a la création d’une zone d’activités sur la
commune de Six-Fours-les-Plages.

Un certain nombre d’observations, de mails, et de lettres se recoupent.

En raison de la dématérialisation de 'enquéte et de la mise en ligne de toutes les observations
et dossiers, il n’a pas été jugé utile de joindre une copie desdites observations et avis, ceux-ci
étant disponibles sur le site de la ville 3 la rubrique « enquéte publique ».

Les originaux des mails et courriers seront remis lors du dépot du rapport et de I'avis du
commissaire-enquéteur.

Selon I'article R.123-18 précité, vous disposez d’'un délai de quinze jours pour me
communiguer votre mémoire en réponse.

En raison de la typologie des observations, ces derniéres sont regroupées par theme pour
celles qui entre dans le champ d’application de cette enquéte unique.

Les observations considérées hors du champ de la présente enquéte sont reportées en fin de
document.

1 — Observations relevant de I'enquéte parcellaire.

e Mme Eliane VENTO : Propriétaire des parcelles AB 1428 chemin des Negadoux (1.645
m2) et AB 1403 {emplacement d’un puits de 23 m2); cette derniére parcelle est en
indivision avec son frére, M. Alain FERRONI ;

Enquéte publique unique ZAE Prébois a Six-Fours-les-Plages
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M. Alain FERRONI est usufruitier de la parcelle AB 1427 (1.374 m2).

Ces deux propriétaires ne sont pas opposés au principe de V'expropriation, compte tenu de la
diminution de I'emprise finalement retenue de 752,65 m2 sur les deux parcelles AB 1427-
1428, et d’'un recul de 25 m des limites des deux parcelles, a |a suite de discussions intervenues
avec MPTM.

Mme Eliane VENTO et M. Alain FERRONI ont produit, chacun, des courriers de SYSTA et MPTM
fixant I'estimation financiére de leurs parcelles.

Ces deux personnes demandent que le montant de I'indemnité d’expropriation soit réévalué
pour tenir compte de I'impact financier de I'expropriation, négatif & leurs yeux, sur la valeur
de la propriété cadastrée AB 1429 qui subsistera et, sur laguelle une habitation en indivision
entre Mme VENTO et M. Alain FERRONI, divisée en deux lots, est érigée, habitée, et louée a
deux locataires.

Concernant le puits situé a une centaine de métres des deux parcelles, les propriétaires
désireraient, en contrepartie de la perte de cette ressource naturelle jusque-Ia gratuite, une
juste compensation de la part de MPTM, avec la prise en charge par cette collectivité de
I'abonnement au canal de Provence permettant d’irriguer la parcelle AB 1429.

M. Alain FERRONI souhaiterait également que I'accés au garage édifié sur la parcelle AB 1429
soit maintenu le long de la future voie qui doit &tre construite au nord de cette parcelle.

Accessoirement, pour des motifs de conservation du patrimoine et maintien de la ressource
en eau de la zone, ces deux propriétaires désireraient que le puits situé a une centaine de
métres sur la parcelle AB 1403 soit conservé en I'état.

= et —— —

Commentaire du commissaire- enqueteur |

Les prétentions concernant la réévaluation de I'indemnité d’expropriation seront du domaine ]
du juge de I'expropriation qui statuera lors de la phase judiciaire de la procédure. '

La demande concernant le maintien du puits pourrait étre satisfaite par une prescription
incluse dans le futur cahier des charges de la zone, en vue de la préservation de F'alimentation |
en eau d'irrigation de la zone, et de la sauvegarde du patrimoine.

Il est précisé que sept puits existeraient sur la zone. Une autre observation {voir infra § 2)
Iiormule la meme demande |

e M. Giovanni SCAMACCA.
Parcelles AB 1165p1 et 1165p2 expropriées.

Un détachement des parcelles 1165p2 et 1402p1, serait en discussion avec MPTM.

Enquéte publique unique ZAE Prébois & Six-Fours-les-Plages
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- Demande d’autorisation de construction d’une piscine sur les parcelles AB 1257, AB
281 et AB 496 dans le cadre du futur réglement de la zone qui sera destinée a des
activités artisanales, de services, et hotelieres ;

- Demande d’extension d’une dépendance sur la parcelle AB 116p1 pour en faire un
centre d’assistantes maternelles ;

- Demande d’agrandissement de I'habitation 3 300 m2, alors que I'actuel réglement de
la zone impose un pourcentage maximum de 30% pour une surface maximum de 150
m2.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

MPTM donnera des précisions dans ses réponses sur I'état d’avancement de la procédure de
détachement des parcelles 1165p2 et 1402p1.

le reste des demandes reléve du futur réglement de la ZAE qui pourrait autoriser la

' construction de piscines, si des activités hoteliéres sont acceptées, et définir les régles

| d’agrandissement des constructions, mais peut-étre pas jusqu’a 300 m2.
e M. Claude BERTON.

Propriétaire des parcelles AB 263 et 610 de 8.722 m2.

M. Claude BERTON confirme étre propriétaire des parcelles mentionnées, ainsi que leur
superficie.

M. Claude BERTON est opposé a I'expropriation et prétend qu’aucune procédure amiable n’a
été entamée par MPTM.

Ce propriétaire conteste I'estimation financiére qui a été faite par MPTM en la jugeant
largement insuffisante.

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Les prétentions concernant la réévaluation de 'indemnité d’expropriation seront du domaine
du juge de I'expropriation qui statuera lors de la phase judiciaire de la procédure.

MPTM voudra bien préciser si des discussions ont été engagées aupres de M. BERTON, afin
d’acquérir les parcelles concernées & 'amiable.

—

2 — Demandes relevant du dossier d’autorisation environnementale unique.
- M et Mme Bruno GRIFFON.

Ces personnes sont propriétaires de la parcelle AB 719 au nord-est de la zone et interviennent
en tant que futurs riverains de la future ZAE, vis-a-vis de laquelle ils nourrissent certaines
craintes.

Ces personnes ont consigné leurs observations sur le registre papier.

Enquéte publique unique ZAE Prébois a Six-Fours-les-Plages
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Des observations tout & fait similaires sont formulées dans une série de 9 longs mails
anonymes.

M. et Mme GRIFFON font part de plusieurs craintes concernant :
- I'environnement et la conservation de la trame verte et bleue ;
- le maintien de la biodiversité : hérissons, blaireaux, faisans, sangliers, renards, etc... ;

- le bruit occasionné par la future voie nord de la zone passant devant leur propriété et le
probléme du stationnement des véhicules le long de cette voie ;

- 'ombre, que les futurs batiments construits a I'est de leur propriété, projetteront sur leur
terrain et leur systéme de géothermie ;

- la canalisation d’un ruisseau qui passe devant la propriété et le risque de débordement sur
leur propriété ;

- la gestion des flux d’eau a I'ouest de la ZAE et la crainte sur I'évacuation de leur systéme
d’assainissement individuel pouvant rendre la maison inhabitable lors de périodes de fortes
précipitations ;

- la crainte que le futur bassin de rétention a ciel ouvert ne soit source d’une prolifération de
moustiques.

N =1
Commentaire du commissaire-enquéteur :

Le dossier de demande d’autorisation environnementale unique trés complet fournit un certain ll'
nombre de réponses G ces propriétaires. 1
Pour parer le risque de débordement du systéme d’assainissement en cas de fortes |
précipitations, il conviendrait d’examiner la facon dont les riverains de la future zone
pourraient bénéficier, & leur frais, d’un raccordement au systéme d’assainissement collectif
envisagé sur la ZAE. Ce dernier devrait étre dimensionné en conséquence.

Cette demande est reprise par plusieurs autres riverains, notamment du chemin de la Pertuade |
| (voir infra). Jl

- M. Thierry SENELLE.

M. Thierry SENELLE s’est livré a un recensement de tous les puits existants, par parcelle, sur le
registre d’enquéte publique.

M. SENELLE souligne I'utilité de ces puits pour I'arrosage des espaces naturels, en lieu et place
de I'eau du canal de Provence et, la nécessité de maintenir la qualité de I'eau en phase de
construction, puis d’exploitation de la zone.

M. SENELLE souligne également que les parcelles concernées sont, ou seront acquises par
MPTM ; elles rentreront dans le domaine public.

M. SENELLE prétend, qu’en Provence, la coutume ou la loi, veulent que les puits appartenant
au domaine public restent inaliénables, affirmation & vérifier.

Enquéte publique unique ZAE Prébois a Six-Fours-les-Plages
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T ———

] Commentaire du commissaire-enquéteur :

S

La préoccupation de M. SENELLE rejoint une observation déja formulée infra & propos d’un
puits (cf. enquéte parcelloire). _

- M. Giovanni SCAMACCA.

M. SCAMACCA souligne l'absence de vue sur le fort de Six-Fours depuis la nouvelle voie ; il
demande que la hauteur des futurs batiments soit limitée a R+2 au lieu de R+4.

Il suggére également la pose de ralentisseurs sur les nouvelles voies de la ZAE.
— - ——— e ——  ——— — ——— — . — — — e —— _._1

Commentaire du commissaire-enquéteur :

| Il parait difficile de limiter la hauteur des futures constructions pour une simple raison
d’absence de vue sur une partie du paysage.

| Mais, la pose de ralentisseurs sur les nouvelles voies reste une idée trés pertinente pour la

{ sécurité automobile de la future zone.

- M. Jean-Philippe MAURO, propriétaire des parcelles AB 640 et 641, demande un acces
4 Ia nouvelle voirie, ainsi que le raccordement aux réseaux et a l'assainissement
collectif ; )

- M. CARADEC souligne que la création d'un nouveau rond-point avenue Kennedy ne
doit pas avoir pour conséquence I'élargissement de la RD 63 ; il souligne I'importance
de prévoir des trottoirs.

- Unanonyme, souligne que les infrastructures routiéres autour des zones de la Playe et
de la Millonne, avenue Kennedy comprise, sont d’ores et déja insuffisantes. De plus, la
sortie de "autoroute A50 est souvent saturée.

Ces problémes doivent constituer un préalable a la création de la zone ;

M. Yves GERARD demande d’aménager le rond-point de la Pertuade, au lieu d’en créer
un supplémentaire a 200 m pour accéder a la future zone.

. s—— e ———

Commentaire du commissaire-enquéteur : [

| Lo majeure partie de ces observations traduisent une inquiétude concernant la circulation
automobile supplémentaire que la ZAE Prébois géneérera. L'étude de circulation & I'horizon I
2045 ne traduit pas cette préoccupation dans les chiffres publiés, qui affichent une progression
de l'ordre de 15% environ. ’
|

Il conviendra de préter une attention particuliére d la construction préalable du diffuseur prévu |
a la sortie 13 de l'autoroute A50; ceite bretelle de sortie de I'autoroute pose un véritable |

probléme de fluidité de la circulation aux heures de pointe et, de sécurité sur I'autoroute elle-
| méme.

Enquéte publique unique ZAE Prébois a Six-Fours-les-Plages
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3 — Formulations de candidatures de professionnels a 'acquisition des futurs lots.
- M. Laurent FREANI, Président de Tech Plus.

Demande de renseignements sur la future zone Les Playes en vue d’y édifier un batiment
d’activités sur une superficie de 2.000 a 3.000 m2 selon l'opportunité (1/3 de bureaux et 2/3
d’ateliers).

Le coeur de métier touche le médical, la Défense Nationale, et les tunneliers: études,
fabrication, installation, maintenance, formation de caissons hyperbares. Cette entreprise
travaille en France et a l'international.

. M. Maxime GIORDANA, société GMTL Transport.

Dans le cadre du développement de sa société, le gérant de cette société souhaite acquérir
un terrain de 3.000 m2 dans la ZAE Prébois. Cette personne a déja identifié les lots n°3 et 12
pour y construire des bureaux et y accueillir une vingtaine de camions semi-remorques de
chantiers.

La société GMTL est une entreprise de transport routier de frét ; elle loue des camions avec
chauffeurs aux entreprises de BTP.

- Mairie de Six-Fours-les-Plages.

Le Maire demande la cession de deux Iz)ts (a priori n°11 et 12) représentant une superficie de
10.000 m2 pour la construction du Centre Technique Municipal et formule des modifications
du futur reglement de la zone 2AUal (art 2 et 10).

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Les deux lots identifiés par la mairie ne représentent qu’un plus de 6.000 m2.

1
Il parait difficile de satisfaire cette demande, si la mairie maintient sa demande & 10.000 m2. Jl

- Association de Développement des Entreprises de Toulon-ouest (ADETO).

Le président de cette association, qui représente 1.600 entreprises et plus de 18.000 emplois
sur les communes de La Seyne-sur-Mer, Ollioules et Six-Fours-les-Plages, donne son plein
accord a la création de cette zone.

Il souligne la création d’emplois locaux, 'absence de nuisances environnementales, des
procédures d’acquisitions amiables privilégiées tout au long du processus de concertation,
I'organisation de plusieurs réunions de concertation, le désenclavement de I'actuelle ZAE de
la Millonne, et la création d’un carrefour giratoire.

- Un anonyme, a priori garagiste, souhaite obtenir des renseignements sur le projet et
acqueérir une parcelle, mais sans laisser de coordonnées.

4 —- Observations diverses.

Sous cette rubrique sont regroupées les observations formulées par les personnes opposées
a la zone d'activités, envoyées par messagerie ou déposées sur le registre dématérialisé, et de
fagon anonyme.

Enguéte publique unique ZAE Prébois 3 Six-Fours-les-Plages
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- Anonyme, refus catégorique au projet, car il est question d'occuper les seuls espaces
naturels pour bétonner. De plus, la zone de circulation des Playes est déja saturée ;

- Anonyme, opposé au projet et pour restituer la terre aux paysans ;

- M. Alexandre PERRAUD, décu de voir construire sur des anciennes terres agricoles ;

- M. Michel MONTAGNE estime que les zones d’activité occupent une superficie trop
_importante & Six-Fours et suggere de créer des zones naturelles agrémentées de
sentiers de promenade ;

- Mme Clémentine VALVERDE, déplore la création d’une zone bétonnée supplémentaire
qui découlera de ce projet ;

- Anonyme, sighale I'existence de deux bassins de rétention a proximité de la zone,
I'absence de cdnes de vue sur I'avenue Kennedy, la nécessité de prévoir une desserte
de bus depuis I'avenue Kennedy jusqu’aux centres commerciaux, et souhaiterait plutdt
I'aménagement de terrain de sport, piscine ou, autre espace d’agrément sur la zone ;

- Mme Julie RIMBAUD et, 1 message anonyme identique, soulignent I'impact écologique
négatif sur la santé des chénes, la nécessité d’aménager la zone en cultures, la
saturation des axes routiers existants, la construction de logements supplémentaires
qui découlera des nouvelles activités créées, donc du béton et de I'imperméabilisation
en plus. Cette personne souligne aussi que les réseaux d’égouts débordent en cas de
fortes pluies.

Mme Julie RIMBAUD souhaite que cette zone campagnarde puisse étre aménagée en
un poumon vert, gu’elle puisse également accueillir des jeunes en difficulté chargés de
développer des cultures maraichéres ou viticoles pour réaliser un circuit court de
distribution a Six-Fours ;

- M. et Mme David JOLY, locataires au 315, chemin des Négadoux, s'inquiétent de la
hauteur des constructions qui pourront étre édifiées sur les parcelles 11 et 12.

- M. Christian BOUTONNE est opposé a "'aménagement de cette zone en raison de
Purbanisation excessive de Six-Fours-les-Plages ; il suggére d'y créer a la place un
espace naturel ouvert a tous ;

Commentaire du commissaire-enquéteur :

Toutes ces remarques reflétent une inquiétude et plaident en faveur de la création d’un
grand espace vert et pastoral @ Six-Fours et tendent a la réduction de I'artificialisation
des sols.

Enguéte publique unique ZAE Prébois a Six-Fours-les-Plages
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Ces propositions pourraient étre mises a I'étude et discutées dans le cadre des travaux !
préparatoires a la future révision du PLU de la ville. [

Ce dernier devrait étre élaboré, pour la premiére fois, dans le cadre intercommunal de |
MPTM, offrant, par IGd méme, davantage d’opportunités de pouvoir réaliser un espace |
beaucoup plus conséquent dans un cadre géographique élargi.

|
.. = pr— S—— e TS > e = =R =

5 — Observations hors-enquéte.

- M. GEMENEZ et un mail anonyme, demandent si 'aménagement de la zone Prébois
impactera le chemin de la Pertuade.
Ces personnes constatent que I'aménagement de ce chemin a été maintes fois reporté
en raison du projet de ZAE ; elles demandent I'élargissement de cette voie 3 8 m et
I'installation de I'assainissement collectif pour les riverains ;

= Mme Magalie ANDRE, attire I'attention sur la circulation constatée sur les voies La
Pertuade, Pépiole, Bucarin, La Rocade, Jouglas, Audibert, Carriére et les Palmiers.
Ce sont de petits chemins ou la circulation des véhicules est trés intense et excessive
depuis que ces accés ne sont plus réservés aux riverains.
De plus, beaucoup de personnes empruntent ces chemins a pied, ou s’y proménent ;

- M. Jean CANDIDO, propriétaire de la parcelle AB 1474 souhaiterait savoir si sa parcelle
est concernée par une opération de rachat ;

- Une personne anonyme, résidente suisse, souhaiterait consentir une donation de
900.000 euros, avec la charge d’aider les personnes en difficulté de la commune de
Six-Fours ;

- Anonyme, repris dans deux autres messages également anonymes, demande de
désenclavement des parcelles AB 718 et 719 le long du chemin de la Pertuade
accessibles uniquement par une servitude de passage ;

- Anonyme signale que la zone N1, face a la future ZAE, est un espace non débroussaillé
par la commune de Six-Fours et présente un risque d’incendie pour les habitations et
les entreprises qui sont, ou seront & proximité dans la future ZAE ;

- Anonyme, chemin de la Pertuade, souhaite que les parcelles actuellement enclavées,
qui bénéficient de servitudes de passage, soient désenclavées et disposent d’un acces
réglementaire ;

M. JEAN, parcelle AB 1474, souhaite savoir si sa parcelle est concernée par une
quelconque modification ou rachat ;

- Anonyme, demande d’élargissement et de sécurisation du chemin de la Pertuade et
raccordement des riverains au systéme d’assainissement collectif.
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Commentaire du commissaire-enquéteur :

Un certain nombre d’observations concernent 'amélioration des accés routiers situés a la
périphérie de la ZAE, notamment les chemins de la Pertuade et des Négadoux.

Si ces chemins se situent bien en dehors de la ZAE, donc, a priori, hors du périmétre du
projet et de 'enquéte, il est & craindre un effet report de la circulation automobile de ces
axes étroits mal entretenus vers les futures voies @ créer au sein de la ZAE, s’ils ne sont pas
ameéliorés, avec, en corollaire, une saturation rapide des accés & la ZAE par des véhicules
qui ne devraient pas les emprunter.

Ce sujet mériterait une réflexion, en concertation avec la commune de Six-Fours, dans le
cadre de la prochaine mise en compatibilité du PLU, opération d’urbanisme qui pourrait
étre étendue a ces voies périphériques de la ZAE.

i
Enfin, une attention particuliére devra étre apportée par la commune au débroussaillement |
régulier de la zone N1, contigué a la ZAE. [

R —— _- . M

A St Cyr su 18 japvier 2024

r Mer, |
]

Christian MICHEL,
Commissaire-Enquéteur
Tribunal Administratif de TOULON
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CREATION D’UNE ZONE D’ACTIVITE
ECONOMIQUE (ZAE DE PREBOIS) SUR LA
COMMUNE DE
SIX-FOURS-LES-PLAGES

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

MEMOIRE EN REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE AU
PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS
FORMULEES PAR LE PUBLIC

Le présent mémoire en réponse, établi dans le cadre de l'article R123-18 du code
de I'environnement, expose les observations et propositions (cf. texte tramé de gris)
de la Métropole formulées en retour aprés avis de la commune de Six-Fours les
plages au regard du procés-verbal de synthése.
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1- Observations relevant de I'enquéte parcellaire.

+ Mme Eliane VENTO : Propriétaire des parcelles AB 1428 chemin des Negadoux (1.645
m2) et AB 1403 (emplacement d'un puits de 23 m2); cette derniére parcelle est en
indivision avec son frére, M. Alain FERRON!;

M. Alain FERRONI est usufruitier de la parcelle AB 1427 (1.374 m2).

Ces deux propriétaires ne sont pas opposés au principe de lI'expropriation, compte tenu de la
diminution de I'emprise finalement retenue de 752,65 m2 sur les deux parcelles AB 1427-
1428, et d'un recul de 25 m des limites des deux parcelles, a la suite de discussions intervenues
avec MPTM.

Mme Eliane VENTO et M. Alain FERRONI ont produit, chacun, des courriers de SYSTA et MPTM
fixant 'estimation financiére de leurs parcelles.

Ces deux personnes demandent que le montant de l'indemnité d'expropriation soit réévalué
pour tenir compte de l'impact financier de I'expropriation, négatif a leurs yeux, sur la valeur
de la propriété cadastrée AB 1429 qui subsistera et, sur laquelle une habitation en indivision
entre Mme VENTO et M. Alain FERRONI, divisée en deux lots, est érigée, habitée, et louée a
deux locataires.

Concernant le puits situé a une centaine de metres des deux parcelles, les propriétaires
désireraient, en contrepartie de la perte de cette ressource naturelle jusque-la gratuite, une
juste compensation de la part de MPTM, avec la prise en charge par cette collectivité de
I'abonnement au canal de Provence permettant d'irriguer la parcelle AB 1429.

M. Alain FERRONI souhaiterait également que l'accés au garage édifié sur la parcelle AB 1429
soit maintenu le long de la future voie-qui doit étre construite au nord de cette parcelle.

Accessoirement, pour des motifs de conservation du patrimoine et maintien de la ressource
en eau de la zone, ces deux propriétaires désireraient que le puits situé a une centaine de
meétres sur la parcelle AB 1403 soit conservé en I'état.

Commentaire du commissaire-enquéteur:

Les prétentions concernant la réévaluation de l'indemnité d'expropriation seront du domaine
du juge de I'expropriation qui statuera lors de la phase judiciaire de la procédure.

La demande concernant le maintien du puits pourrait étre satisfaite par une prescription
incluse dans le futur cahier des charges de la zone, en vue de la préservation de I'alimentation
en eau d'irrigation de la zone, et de la sauvegarde du patrimoine.

Il est précisé que sept puits existeraient sur la zone. Une autre observation (voir infra § 2) formule
la méme demande.
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1/ Concernant I'emprise a acquérir :

Suite aux différentes négociations menées depuis 2018 avec M. FERRONI Alain et Mme VENTO Eliane,
la métropole TPM a acté, par courrier du 9 mars 2023, un recul de la limite séparative du lot 8 a 25
meétres du bati existant (parcelle cadastrée AB n° 1429) et réévalué son offre. Etant précisé que le
montant de I'indemnité principale et accessoire proposée sera ajustée en fonction de la surface exacte
a acquérir, mesurée par un géometre expert et chargé d'établir le D.M.P.C ( Document Modificatif du
Parcellaire Cadastral) puisque les parcelles AB n° 1427 et 1428 devront faire I'objet d'un détachement
parcellaire.

La réévaluation concédée par la Métropole fait suite a la visite de France Domaine le 18 mars 2022 et
a l'avis du domaine sur la valeur vénale en date du 14 avril 2022.

Il est nécessaire de préciser que la réévaluation proposée a M. FERRONI dans le courrier de la
métropole TPM du 9 mars 2023 vaut également pour Mme VENTO ;

A défaut d'accord amiable, la fixation des indemnités d'expropriation sera déterminée par le Juge de
I'expropriation avec une application stricte du plan parcellaire soumis dans le cadre de la Déclaration
d’'Utilité Publique, sans aménagement possible.

2/ Concernant la prise en charge par la Métropole TPM de 'abonnement au Canal de Provence :

Comme indiqué aux indivisaires, M. FERRONI et Mme VENTO, par la Métropole TPM dans son courrier
du 22 mai 2023, je cite « Concernant le raccordement de votre propriété au réseau Canal de Provence

A votre demande et comme discuté ensemble au cours de nos diverses rencontres sur site, la métropole
Toulon Provence Méditerranée prendra en charge votre raccordement pour la mise en place d'un «
compteur vert » d'arrosage sur le réseau de la régie communale d’alimentation en eau potable. Le
raccordement au Canal de Provence a ainsi été abandonné »

3/ Concernant l'accés au garage édifié sur la parcelle AB 1429 :

Comme indiqué aux indivisaires, M. FERRONI et Mme VENTO, par le Cabinet SYSTRA, mandataire de
la Métropole TPM, dans son courrier du 2 mai 2022 : « Un second accés sera prévu pour desservir la
propriété de M. FERRONI (AB 1427) depuis le chemin des Négadoux »

Confirmé également par la Métropole TPM dans son courrier du 22 mai 2023 : « Au sujet de la prise en
charge totale des frais de réalisation des travaux de desserte :

La Métropole réalisera a ses frais les travaux de raccordement de vos accés existants, de la limite
actuelle de votre propriété jusqu’ a la voirie nouvellement créée »

M. Giovanni SCAMACCA.
Parcelles AB 1165p1 et 1165p2 expropriées.
Un détachement des parcelles 1165p2 et 1402p1, serait en discussion avec MPTM.

Demande d'autorisation de construction d'une piscine sur les parcelles AB 1257, AB
281 et AB 496 dans le cadre du futur réglement de la zone qui sera destinée a des
activités artisanales, de services, et hbteliéres;
Demande d'extension d'une dépendance sur la parcelle AB 116p1 pour en faire un
centre d'assistantes maternelles;
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Demande d'agrandissement de I'habitation a 300 m2, alors que l'actuel réglement de
la zone impose un pourcentage maximum de 30% pour une surface maximum de 150
m2.

Commentaire du commissaire-enquéteur:

MPTM donnera des précisions dans ses réponses sur 'état d'avancement de la procédure de
détachement des parcelles 1165p2 et 1402pl.

Le reste des demandes releve du futur reglement de la ZAE qui pourrait autoriser la
construction de piscines, si des activités hételieres sont acceptées, et définir les regles
d'agrandissement des constructions, mais peut-étre pas jusqu'a 300 m2,

1/ Sur I'état d'avancement de la procédure de détachement des parcelles 1165p2 et 1402p1.

Comme indiqué aux propriétaires, par la Métropole TPM dans son courrier du 17 janvier 2022
réitéré par mail du 22 janvier 2024, je cite « Aussi, dans le cadre des différentes négociations
amiables menées jusqu'alors, je réitére, par la présente, les propositions précédemment établies
que la Métropole entend vous consentir a savoir :

- de vous laisser la propriété des parcelles section AB n°1165p1 et AB 1165p2 (116m?2 au total)
vous appartenant.

- de vous céder les parcelles section AB n° 1402p1 et AB 1402p2 (134 m? au total) au prix de 1€
appartenant a la Métropole TPM.

- d'acquérir la parcelle AB n°1165p3 (650m? vous appartenant (...).A noter que tous les plans
seront réalisés par nos soins conformément au projet en PJ »

Pas de réponse des propriétaires & ce jour,

2/ Sur le reglement du PLU

Il convient de rappeler que la vocation de la zone est d'accueillir des activités économiques. Le
projet de réglement prévoit les constructions a usage d'industrie, d’artisanat, de bureaux, de
logements nécessaires aux activités de la zone, des commerces a I'exclusion du commerce
alimentaire de détail, de restauration, d’hébergement hoételier et les CINASPIC. En revanche, les
piscines ne sont pas autorisées. Cette interdiction est cohérente avec la vocation de la zone et
conforme aux regles des ZAE contigués.

Pour rappel, en zone UG correspondant aux secteurs a vocation économique, les extensions des
habitations sont bien permises dans la limite de 30% de la surface de plancher existante
antérieurement a I'opposabilité du PLU et dans la limite de 150 m? de surface de plancher aprés
extension. Cette disposition laisse une latitude pour les habitations existantes tout en encadrant
le développement urbain de la zone qui n'a pas vocation a favoriser les constructions a usage
d’habitation.
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o M. Claude BERTON.

Propriétaire des parcelles AB 263 et 610 de 8.722 m2.

M. Claude BERTON confirme étre propriétaire des parcelles mentionnées, ainsi que leur
superficie.

M. Claude BERTON est opposé a I'expropriation et prétend qu'aucune procédure amiable n'a
été entamée par MPTM.

Ce propriétaire conteste I'estimation financiére qui a été faite par MPTM en la jugeant
largement insuffisante.

Commentaire du commissaire-enquéteur:

Les prétentions concernant la réévaluation de l'indemnité d'expropriation seront du domaine
du juge de I'expropriation qui statuera lors de la phase judiciaire de la procédure.

MPTM voudra bien préciser si des discussions ont été engagées auprés de M. BERTON, afin
d'acquérir les parcelles concernées a l'amiable.

Concernant les négociations amiables auprés de M. BERTON :

Courrier de SYSTRA en date du 31 mars 2021 d’annonce de visite avec proposition de prix (selon
avis du domaine sur la valeur vénale du 4 février 2021)

Courrier de relance de SYSTRA en date du 7 décembre 2021 par lequel il lui a été proposé un
rdv.

Je cite :

« Monsieur, Dans le cadre du projet cité en objet mené par la Métropole Toulon Provence
Méditerranée (MTPM), un courrier en date du 31 mars 2021, vous a été transmis aux fins de vous
présenter 'opération et I'offre financiere d’acquisition des parcelles reprises au tableau ci-dessous,
concernées par l'opération, dont vous étes propriétaire : A ce jour, ce courrier est resté sans
réponse de votre part.

Dans ces conditions et étant dans I'impossibilité de vous joindre téléphoniquement, je me permets
de vous proposer de vous rencontrer trés prochainement avec les services de la Métropole.

Je vous invite donc a me contacter aux numéros de téléphone suivants : 04.91.01.69.39 ou 06 64
64 67 53 ou par mail a : clinsale@systra.com.

Dans cette attente, je vous prie de croire, Monsieur, en l'assurance de ma considération
distinguée. »

Pas de réponse de Monsieur BERTON a ce jour.

2 - Demandes relevant du dossier d'autorisation environnementale unique.
M et Mme Bruno GRIFFON.

Ces personnes sont propriétaires de la parcelle AB 719 au nord-est de la zone et interviennent
en tant que futurs riverains de la future ZAE, vis-a-vis de laquelle ils nourrissent certaines
craintes.

Ces personnes ont consigné leurs observations sur le registre papier.
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Des observations tout a fait similaires sont formulées dans une série de 9 longs mails
anonymes.

M. et Mme GRIFFON font part de plusieurs craintes concernant:
- I'environnement et la conservation de la trame verte et bleue;
- le maintien de la biodiversité : hérissons, blaireaux, faisans, sangliers, renards, etc...;

- le bruit occasionné par la future voie nord de la zone passant devant leur propriété et le
probleme du stationnement des véhicules le long de cette voie;

- 'ombre, que les futurs batiments construits & I'est de leur propriété, projetteront sur leur terrain
et leur systéme de géothermie;

- la canalisation d'un ruisseau qui passe devant la propriété et le risque de débordement sur
leur propriété;

- la gestion des flux d'eau a l'ouest de la ZAE et la crainte sur I'évacuation de leur systéme
d'assainissement individuel pouvant rendre la maison inhabitable lors de périodes de fortes
précipitations;

- la crainte que le futur bassin de rétention a ciel ouvert ne soit source d'une prolifération de
moustiques.

Commentaire du commissaire-enquéteur:

Le dossier de demande d'autorisation environnementale unique trés completfournit un certain
nombre de réponses a ces propriétaires.

Pour parer le risque de débordement du systéme d'assainissement en cas de fortes
précipitations, il conviendrait d'examiner la fagon dont les riverains de la future zone
pourraient bénéficier, a leur frais, d'un raccordement au systéeme d'assainissement collectif
envisagé sur la ZAE. Ce dernier devrait étre dimensionné en conséquence.

Cette demande est reprise par plusieurs autres riverains, notamment du chemin de la Pertuade
(voir infra).

Concernant le raccordement au réseau EU des riverains hors opération :

S'agissant des parcelles AB719, 718, 640 et 641 elles sont toutes proches d'un réseau EU créé
dans | cadre de la ZAE, donc desservies. Leur raccordement est possible et fera I'objet d'une
étude a la demande des riverains de fagon a prévoir un branchement en attente en limite de
propriété (canalisation + boite de Branchement) pour éviter de terrasser les enrobés neufs
ensuite.. Globalement toutes les voies ont un réseau EU ce qui permet de proposer un maximum

de raccordement..

- M. Thierry SENELLE.

M. Thierry SENELLE s'est livré & un recensement de tous les puits existants, par parcelle, sur le
registre d'enquéte publique.
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M. SENELLE souligne I'utilité de ces puits pour I'arrosage des espaces naturels, en lieu et place
de l'eau du canal de Provence et, la nécessité de maintenir la qualité de I'eau en phase de
construction, puis d'exploitation de la zone.

M. SENELLE souligne également que les parcelles concernées sont, ou seront acquises par
MPTM ; elles rentreront dans le domaine public.

M. SENELLE prétend, qu'en Provence, la coutume ou la loi, veulent que les puits appartenant
au domaine public restent inaliénables, affirmation a vérifier.

Le domaine public est par définition imprescriptible et donc inaliénable. En revanche, les puits situés
dans I'emprise des lots reléveront du domaine privé.

Commentaire du commissaire-enquéteur:

La préoccupation de M. SENELLE rejoint une observation déja formulée infra a propos d'un
puits (cf. enquéte parcellaire).

M. Giovanni SCAMACCA.

M. SCAMACCA souligne l'absence de vue sur le fort de Six-Fours depuis la nouvelle voie; il
demande que la hauteur des futurs batiments soit limitée a R+2 au lieu de R+4.

Il suggére également la pose de ralentisseurs sur les nouvelles voies de la ZAE.

Commentaire du commissaire-enquéteur:

If parait difficile de limiter la hauteur des futures constructions pour une simple raison
d'absence de vue sur une partie du paysage.

Mais, la pose de ralentisseurs sur les nouvelles voies reste une idée tres pertinente pour la
sécurité automobile de lafuture zone.

Le projet doit étre compatible avec les OAP du PLU de Six-Fours. Concernant 'OAP n°10 « Prébois »,
elle prévoit dans ses orientations, le principe suivant : « Une importance particuliére sera portée aux
continuités écologiques recensées sur le site ainsi qu’aux différents points de vue s’ouvrant sur les
collines boisées alentours » De plus, dans les principes de composition urbaine, a I'ouest du projet est
prévu « une hauteur de construction plus faible que sur le reste de la zone afin de maintenir le cone de
vue sur les collines d’Ollioules. »

Les hauteurs sont adaptées en fonction de la vocation du batiment, elles seront limitées a 12 métres
pour les batiments d’hétels ou de bureaux et 15 métres pour les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou aux réseaux d'intérét collectif. Les constructions a vocation
d'activités économiques, qui seront les constructions présentes majoritairement sur la zone, sont
autorisées jusqu'a 10 métres soit R+2.

Observation concernant la pose de ralentisseurs : la mise en place d’équipements de ralentissement
sera étudiée selon les prescriptions des gestionnaires de voirie.
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M. Jean-Philippe MAURO, propriétaire des parcelles AB 640 et 641, demande un acces
a la nouvelle voirie, ainsi que le raccordement aux réseaux et a I'assainissement collectif;

Lors de notre rencontre avec le propriétaire, cette possibilité lui a été confirmée (sous réserve
de compatibilité de fil d’eau). Concernant I'accessibilité de la parcelle, une étude particuliére

sera faite en privilégiant la connexion sur les réseaux de la RD 63 ( nécessité de préserver la
trame verte et bleue cété Sud).

M. CARADEC souligne que la création d'un nouveau rond-point avenue Kennedy ne
doit pas avoir pour conséquence l'élargissement de la RD 63; il souligne l'importance
de prévoir des trottoirs.

Un anonyme, souligne que les infrastructures routiéres autour des zones de la Playe et
de la Millonne, avenue Kennedy comprise, sont d'ores et déja insuffisantes. De plus, la
sortie de l'autoroute ASO est souvent saturée.

Ces problemes doivent constituer un préalable a la création de la zone ;

M. Yves GERARD demande d'aménager le rond-point de la Pertuade, au lieu d'en créer
un supplémentaire a 200 m pour accéder a la future zone.

Commentaire du commissaire-enquéteur:

La majeure partie de ces observations traduisent une inquiétude concernant la circulation
automobile supplémentaire que la ZAE Prébois générera. L'étude de circulation a I'horizon
2045 ne traduit pas cette préoccupation dans les chiffres publiés, qui affichent une progression
de l'ordre de 15% environ.

JI conviendra de préter une attention particuliére a la construction préalable du diffuseur prévu
a la sortie 13 de l'autoroute A50; cette bretelle de sortie de I'autoroute pose un véritable probleme
de fluidité de la circulation aux heures de pointe et, de sécurité sur 'autoroute elle- méme.

L'étude d'impact de I'opération Prébois comprend, conformément a I'article R.122-5 du Code de
I'Environnement une analyse des effets cumulés du projet avec d'autres projets connus, en
I'occurrence celui de la réalisation du diffuseur prévu entre la sortie 12 et 13. Depuis la réalisation
de cette étude, les travaux sont terminés et le diffuseur a été mis en service par ESCOTA entre la
barriére de péage de Bandol et I'échangeur de La Seyne-sur-Mer/ Six-Fours-Les-Plages (n° 13).
Il porte le n° 12.1.

Ce nouvel échangeur, désormais inscrit dans le territoire, permet :

- d'améliorer la desserte des communes d'Ollioules et de Sanary-sur-Mer en provenance de
Bandol et de Toulon, et plus largement de Six-Fours-Les-Plages et de La Seyne-sur-Mer,

- de fluidifier le trafic de I'échangeur La Seyne-sur-Mer (n°13) notamment aux heures de
pointe,

- de sécuriser et apporter plus de confort aux utilisateurs de l'autoroute A50, de la route
départementale n°11 et des voiries locales.
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3 - Formulations de candidatures de professionnels a I'acquisition des futurs lots.
M. Laurent FREANI, Président de Tech Plus.

Demande de renseignements sur la future zone Les Playes en vue d'y édifier un batiment
d'activités sur une superficie de 2.000 a 3.000 m2 selon l'opportunité {1/3 de bureaux et 2/3
d'ateliers).

Le cceur de métier touche le médical, la Défense Nationale, et les tunneliers: études,
fabrication, installation, maintenance, formation de caissons hyperbares. Cette entreprise
travaille en France et a l'international.

M. Maxime GIORDANA, société GMTL Transport.

Dans le cadre du développement de sa société, le gérant de cette société souhaite acquérir
un terrain de 3.000 m2 dans la ZAE Prébois. Cette personne a déja identifié les lots n°3 et 12
pour y construire des bureaux et y accueillir une vingtaine de camions semi-remorques de
chantiers.

La société GMTL est une entreprise de transport routier de frét; elle loue des camions avec
chauffeurs aux entreprises de BTP.

Mairie de Six-Fours-les-Plages.

]

Le Maire demande la cession de deux lots {a priori n°11et 12) représentant une superficie de
10.000 m2 pour la construction du Centre Technique Municipal et formule des modifications
du futur reglement de la zone 2AUa1 (art 2 et 10).

Commentaire du commissaire-enquéteur:
|_es deux lots identifiés par la mairie ne représentent qu'un plus de 6.000 m2.

Ul parait difficile de satisfaire celtte demande, sila mairie maintient sa demande a 10.000 m2.

Association de Développement des Entreprises de Toulon-ouest (ADETO).

Le président de cette association, qui représente 1.600 entreprises et plus de 18.000 emplois
sur les communes de La Seyne-sur-Mer, Ollioules et Six-Fours-les-Plages, donne son plein
accord a la création de cette zone.

li souligne la création d'emplois locaux, l'absence de nuisances environnementales, des
procédures d'acquisitions amiables privilégiées tout au long du processus de concertation,
lI'organisation de plusieurs réunions de concertation, le désenclavement de l'actuelle ZAE de
la Millonne, et la création d'un carrefour giratoire.

Un anonyme, a priori garagiste, souhaite obtenir des renseignements sur le projet et
acquérir une parcelle, mais sans laisser de coordonnées.

4 - Observations diverses.

Sous cette rubrique sont regroupées les observations formulées par les personnes opposées a
la zone d'activités, envoyées par messagerie ou déposées sur le registre dématérialisé, et de
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fagon anonyme.

Anonyme, refus catégorique au projet, car il est question d'occuper les seuls espaces
naturels pour bétonner. De plus, la zone de circulation des Playes est déja saturée;

Anonyme, opposé au projet et pour restituer la terre aux paysans ;

M. Alexandre PERRAUD, dégu de voir construire sur des anciennes terres agricoles;

M. Michel MONTAGNE estime que les zones d'activité occupent une superficie trop
importante a Six-Fours et suggére de créer des zones naturelles agrémentées de
sentiers de promenade ;

Mme Clémentine VALVERDE, déplore la création d'une zone bétonnée supplémentaire
qui découlera de ce projet;

Anonyme, signale l'existence de deux bassins de rétention a proximité de la zone,
l'absence de cdnes de vue sur I'avenue Kennedy, la nécessité de prévoir une desserte
de bus depuis 'avenue Kennedy jusqu'aux centres commerciaux, et souhaiterait plutét
I'aménagement de terrain de sport, piscine ou, autre espace d'agrément sur la zone;

- Sur ce point la métropole a mis en place une desserte du secteur avec la ligne 83 cadencée
aux 30 minutes depuis septembre 2023 qui permet de relier la gare d'Ollioules Sanary, le
centre-ville de La Seyne et les Sablettes.

- lly a aussi la ligne 72 qui permet de relier le Brusc, au centre-ville de Six-Fours a Beaussier
en passant par la zone avec une fréquence de 30 minutes également.

Mme Julie RIMBAUD et, 1 message anonyme identique, soulignent I'impact écologique
négatif sur la santé des ché&'nes, la nécessité d'aménager la zone en cultures, la
saturation des axes routiers existants, la construction de logements supplémentaires qui
découlera des nouvelles activités créées, donc du béton et de l'imperméabilisation en
plus. Cette personne souligne aussi que les réseaux d'égouts débordent en cas de fortes

pluies.

Mme Julie RIMBAUD souhaite que cette zone campagnarde puisse étre aménagée en
un poumon vert, gu'elle puisse également accueillir des jeunes en difficuité chargés de
développer des cultures maraichéres ou viticoles pour réaliser un circuit court de
distribution a Six-Fours;

M. et Mme David JOLY, locataires au 315, chemin des Négadoux, s'inquiétent de la
hauteur des constructions qui pourront étre édifiées sur les parcelles 11 et 12.

M. Christian BOUTONNE est opposé a I'aménagement de cette zone en raison de
l'urbanisation excessive de Six-Fours-les-Plages; il suggére d'y créer a la place un
espace naturel ouvert a tous;

10
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Commentaire du commissaire-enquéteur :

Toutes ces remarques reflétent une inquiétude et plaident en faveur de la création d’'un grand
espace vert et pastoral a Six-Fours et tendent & la réduction de l'artificialisation des sols. Ces
propositions pourraient étre mises a I'étude et discutées dans le cadre des travaux préparatoires a
la future révision du PLU de la ville.

Ce dernier devrait étre élaboré, pour la premiere fois, dans le cadre intercommunal de MPTM,
offrant, par la méme, davantage d’opportunités de pouvoir réaliser un espace beaucoup plus
conséquent dans un cadre géographique élargi.

La Révision du SCoT Provence Méditerranée est en cours pour fixer les objectifs
d'application du Zero Artificialisation Nette issu de la loi Climat Et Résilience. Le PLUI dont
le lancement est programmé dans I'année traduira ses objectifs de maniere réglementaire
a son échelle, en axant ses travaux sur la renaturation et le développement de la nature en
Ville.

La zone naturelle N1 voisine de I'opération, longeant a I'Ouest le chemin de la pertuade,
en extension du massif forestier Tante Victoire, mise en place a 'occasion du PLU, participe
a ce besoin de conservation des espaces naturels en continuité de I'urbanisation.

5- Observations hors-enquéte.

M. GEMENEZ et un mail anonyme, demandent si l'aménagement de la zone Prébois
impactera le chemin de la Pertuade.

Ces personnes constatent que I'aménagement de ce chemin a été maintes fois reporté
en raison du projet de ZAE; elles demandent |'élargissement de cette voie a 8 m et
l'installation de l'assainissement collectif pour les riverains;

Mme Magalie ANDRE, attire I'attention sur la circulation constatée sur les voies La
Pertuade, Pépiole, Bucarin, La Rocade, Jouglas, Audibert, Carriére et les Palmiers.
Ce sont de petits chemins ou la circulation des véhicules est trés intense et excessive
depuis que ces accés ne sont plus réservés aux riverains.

Deplus, beaucoup de personn s empruntent ces chemins a pied, ou s'y proménent;

M. Jean CANDIDO, propriétaire de la parcelle AB 1474 souhaiterait savoir sisa parcelle
est concernée par une opération de rachat ;

Une personne anonyme, résidente suisse, souhaiterait consentir une donation de
900.000 euros, avec la charge d'aider les personnes en difficulté de la commune de
Six-Fours;

- Anonyme, repris dans deux autres messages également anonymes, demande de

désenclavement des parcelles AB 718 et 719 le long du chemin de la Pertuade
accessibles uniquement par une servitude de passage;

11
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Anonyme signale que la zone NI, face a la future ZAE, est un espace non débroussaillé
par la commune de Six-Fours et présente un risque d'incendie pour les habitations et
les entreprises qui sont, ou seront a proximité dans la future ZAE;

Anonyme, chemin de la Pertuade, souhaite que les parcelles actuellement enclavées,
qui bénéficient de servitudes de passage, soient désenclavées et disposent d'un accés
réglementaire;

M. JEAN, parcelle AB 1474, souhaite savoir si sa parcelle est concernée par une
guelconque modification ou rachat;

Ancnyme, demande d'élargissement et de sécurisation du chemin de la Pertuade et
raccordement des riverains au systéme d'assainissement collectif.

Commentaire du commissoire-enquéteur:

Un certain nombre d'observations concernent l'amélioration des accés routiers situés a la
périphérie de la ZAE, notamment les chemins de la Pertuade et des Négadoux.

Si ces chemins se situent bien en dehors de la ZAE, donc, a priori, hors du périmétre du
projet et de I'enquéte, il est a craindre un effet report de la circulation automobile de ces axes
étroits mal entretenus vers lesfutures voies a créer au sein de la ZAE, s'ils ne sont pas
améliorés, avec, en corollaire, une saturation rapide des acces a la ZAE par des véhicules
qui ne devraient pas les emprunter.

Ce sujet mériterait une réflexion, en concertation avec la commune de Six-Fours, dans le
cadre de la prochaine mise en compatibilité du PLU, opération d'urbanisme qui pourrait étre
étendue a ces voies périphériques de la ZAE.

Enfin, une attention particuliére devra étre apportée par la commune au débroussaillement
régulier de la zone NI, contigué a la ZAE.

Concernant l'inquiétude eu égard a la circulation automobile supplémentaire que la ZAE Prébois
générera :

Le PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal n°14351 en date du 10 avril 2015 a pris en
compte ces problématiques de déplacement en prévoyant la création de plusieurs emplacements
réservés destinés notamment a des élargissements de voies afin d'améliorer les conditions de
circulation dans un périmétre élargi autour de I'opération de la ZAE Prébois, a moyen et long terme :

ER n°23 a l'ouest de I'opération, destiné a Elargissement 8 8 m ou a 10 m (de l'avenue J.F. Kennedy a
la limite de la zone 2AUa1) du chemin dit de la Pertuade,

Le tracé de I'ER 23 avait été confirmé et modifié légérement suite & une remarque du Commissaire
enquéteur lors de I'enquéte publique relative a I'élaboration du PLU en 2015.

De nombreuses parcelles concernées sont acquises ou en voie de I'élre.
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Enquéte publique unique avec une enquéte parcellaire conjointe préalables : 3 la demande d’autorisation

environnementale, 3 la Déclaration d’Utilité Publique en vue de 'expropriation, a la mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de Six-Fours-les-Plages, a la cessibilité des parcelles ou des droits réels immobiliers nécessaires, pour

la création d'une zone d’activité économique dite « ZAE de Prébois » sur la commune de Six-Fours-les-Plages.

Enquéte publique unique du 04 décembre 2023 (3 partir de 8h30) au 12 janvier 2024 (jusque 16h30), soit 40 jours
consécutifs (exceptés samedis, dimanches et jours fériés).

Arrété préfectoral d'ouverture d'enquéte publique unique du 20 octobre 2023

BORDEREAU D'AJOUT DE DOCUMENTS AU DOSSIER D'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE,

AU DEBUT DE L'ENQUETE

Réf. : Article R123-14 du code de I'environnement

Documents ajoutés au dossier
d'enquéte publique

Date d'ajout au dossier

d'enquéte publique

Signature du Commissaire
enquéteur M. Christian MICHEL

Plan d'enquéte parcellaire au 04 décembre 2023
1/500
Plan parcellaire au 1/500 04 décembre 2023

Partie D compléte avec le docu-
ment 7 b étude d'impact et 7d -
Etude de faisabilité sur le
potentiel des énergies
renouvelables.

04 décembre 2023

[N
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